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سرمایه‌گذاران بخش خصوصی،سرمایه‌های شهر اصفهان هستند.
بـرای پیشرفت کشور و حـل مسائل تنها راه، اعتمـاد به مـردم است.

بایــد ایــن حقیقــت را بپذیریــم کــه مــا رقیــب بخــش خصوصــی نیســتیم، در واقـــع مــا بایـــد عرصــه را بــرای 
حضــور و فعالیــت مــردم فراهــم و فقــط تســهیل‌گر باشــیم.

در نقــش یــک تســهیل‌گر بایــد شــرایط و زمینــه مشــارکت را بــرای نخبــگان، سرمایه‌گــــذاران و عمــوم 
مــردم فراهــم کنیــم.

ــک  ــه کم ــه ب ــر س ــم ه ــار داری ــن رو انتظ ــتند، از ای ــان هس ــهر اصفه ــی ش ــرمایه‌های اصل ــردم س ــوم م ــذاران و عم ــگان، سرمایه‌گــ نخب
ــد. ــا باش ــای آن‌ه ــق ایده‌ه ــر تحق ــهری تسهیل‌گـ ــت ش ــد و مدیری ــده بدهن ــهری ای ــت ش ــه مدیری ــد، ب ــان بیاین شهرش

امروز مسیر برای ورود بخش خصوصی در عرصه توسعه شهری باز است.
منتظر حضـــور نخبگان و سـرمایه‌گـــذاران هستیـــم. از ایــده‌هـــای نــــو استقبــــال می‌کنیم و در این راستــــا هرگــــونه تسهیل‌گــــری لازم 
را انجــــام می‌دهیم.فـــردی کــه بــرای پیشــرفت شــهر خــود ایـــده‌پردازی کنــد، قـــابل ســتایش اســت و اگــر ریســک ســرمایه‌گذاری را نیــز 

بپذیــرد بایــد مشــتاقانه بــه اســتقبال او رفــت.

علی قاسم زاده
شهردار کلانـشهر اصفهان
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نهادینه کردن فرهنگ مشارکت در شهر و شهرداری والاترین هدف ما است.
ســــازمان ســرمایه‌گــــذاری و مشــارکت‌هــــای مــردمی شهـرداری اصفهـــان از همان سپیده دم تاسیس 
ــت  ــری فعـالیـ ــاد شهـــ ــوزه اقتصـــ ــه محــور در حــ ــردی توسعـ ــرانگر و رویکـ ــا روشــی فـ و پــگاه پیدایــش ب
ــازمان  ــاز نمــود. ایــن سـ ــارچوب برنامه‌هــای مـــدرن،جامع و راهبــردی خویــش آغـ ــترده‌ای را در چـ گســ
همـــواره سعـــی وافــــر بــر جلـــب مشـــارکت‌های مردمـــی، بـــه ویــژه جـــذب ســرمایه‌گذاران داخلـــی و 
خارجــی داشــته و در راســتای برنامه‌هــای جامــع و هدفـــمند خـــویش بــا هـــدف تحـــقق اهـــداف عـــالیه و 
راهـــبردی مدیریت شهری،گام‌های بلند و استواری را در راه رسیـــدن به چشـــم انـــدازها و منزلـگاه‌هـــای توسعـــه پایـــدار، زیست پـــذیر 

و امیدبخـــش کلانــــشهر اصفهـــان برداشــته اســت.

ــاد چرخشــی،  نهادینــه کــردن گام بــه گام فرهنــگ مشــارکت در جامعــه شــهری، اســتقبال از ایده‌هــای دانش‌بنیــان در حــوزه اقتصـ
تــاش موثــر بــرای تحقــق مردمــی کردن اقتصـــاد شــهری،جلب مشـــارکت بخش خصوصی در اجـــرای پروژه‌های مهم شهـــری، تـــرغیب 
و تقـــویت انگـــیزه مشـــارکت‌های مدنــی در فـــرآیند توسعـــه و تحـــکیم زیرســـاخت‌های شهـــری در زمــره اقـــدامات ارزنـــده‌ای بــوده کـــه 

تاکنــون در جهــت بــه ثمــر نشســتن شــعار“اصفهان فرصــت جهانــی و جهانــی از فرصت”صــورت پذیرفتــه اســت.
امیـد آنکـه ایـن سـازمـان در تـداوم راهـی که بـا هم‌پویی، همکـاری و مشـارکت‌هـای مردمـی بـه سـوی منـزلـگاه‌هـای تـوسعـه پایــدار 
و متـوازن شهـری می‌پیمـاید، بتـواند در شکـوفـایی و اعتـلای اقتصــاد گــردشگـری، تقویت اقتصــاد پویـا،پایـا و تـاب آورشهــر و دیگـر 
اهـــداف کـــانی کـــه در حیطـــه وظایـــف سـازمـــانی، مکلـــف بـــه محقـق نمودن آن‌هـــا می باشد، افتخــــارات بیشتر و بـــزرگ‌تری را نصیب 

خـود سـازد.

مسعود حیدری
مشاور شهردار و مدیرعامل سازمان سرمایه گذاری و مشارکتهای مردمی شهرداری اصفهان
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سخن نخست

»مشــارکت«؛ مولفــه‌ای مهــم در توســعه‌یافتگی و شــاخصه‌ای موثــر در تحقــق اهــداف کلان مدیریــت شــهری، در راســتای 
توســعه‌ی پایــدار و توزیــ�ع متــوازن خدمات شــهری اســت.

ــب  ــر ضری ــرد؛ ب ــر گی ــه را در ب ــف جامع ــطوح مختل ــف و س ــری از طی ــی�ع ت ــه‌ی وس ــارکت، دامن ــتره‌ی مش ــه گس ــال هرچ ح
موفقیــت در انجــام امــور نیــز افــزوده خواهــد شــد و فرجــام آن، شــهری سرشــار از شــور زندگــی، در آفرینــش موفــق 
اتفاقــات خــوش در همــه‌ی عرصه‌هــای زیســت شــهری اســت. در ایــن میانــه، نقش‌آفرینــی نخبــگان و فعــالان اقتصادی، 

ــر اســت.   در تکمیــل و تســری�ع فرآینــد مشــارکت انکارناپذی
مشــارکت؛ ســرمایهٔ اجتماعــی مقتدرانــه و پشــتوانه‌ای محکــم، بــرای مدیریــت شــهر در رفــع موانــع، تامیــن نیازهــا و ایجــاد 

ظرفیت‌هــای جدیــد اســت. و از  نــگاه دیگــر  افزونــه‌ای اســت در ایجــاد حــس تعلــق بــه شــهر  در بیــن شــهروندانش و از 
ســوی دیگــر بیشــینه‌ای خواهــد بــود در حــس تعلــق پذیــری مردمــان شــهر.
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از اثرگــذاری ایــن مولفــه مهــم اجتماعــی در مقوله‌هــای گوناگونــی چــون مباحــث سیاســی، موضوعــات فرهنگــی، مســائل 
اجتماعــی و... بــه کــرات و بــه وفــور، طــی ســال‌های متمــادی نتایــج بســیار ارزشــمندی دیــده و بهره‌هــا برده‌ایــم. لیکــن در 
مقولــه اقتصــاد ســخت از آن غافــل شــده‌ایم، مقولــه‌ای کــه خــود زمینــه ســاز بــروز، پویائــی و پیشــرفت دیگــر حوزه‌هــا اســت.
آنچــه کــه مشــارکت را در مدیریــت شــهری بــه اعتــا می‌رســاند؛ حضــور جــدی فعــالان اقتصــادی؛ ایــن ســرمایه‌های عظیــم 
اجتماعــی، ســرداران ســازندگی و توســعه‌دهندگان هــر شــهر اســت کــه عمــران و آبادانــی، کارآفرینــی و رونــق اقتصــادی 

بــا حضورشــان ســرعت بیشــتری خواهــد گرفــت.
ــا مدیریــت شــهر، احتیــاج  ــد، در مســاعدت و مشــارکت ب ــه نظــر می‌رســد بهره‌بــرداری از چنیــن ظرفیــت اجتماعــی مول ب
ــا حفــظ منافــع طرفیــن(  ــم، تســهیل و تســری�ع ب ــر و شــجاع در فراهــم کــردن بســترهای ضــروری )تکری ــران مدب ــه مدی ب

دارد. و لازمــه داشــتن چنیــن مدیرانــی در اتخــاذ تصمیمــات و تمهیــدات جســورانه، نیازمنــد تبییــن شــیوه‌نامه‌ها، 
دســتورالعمل‌ها و تعریــف ســاز‌و‌کارهای مشــخص و معیــن حمایتــی؛ از ســوی نهادهــا و مقامــات فرادســتی اســت.
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شهـــر زندگی
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یڪ شهــر 
فـرصـــت
و  قدیمی‌تریـــن  از  یکـــی  به‌عنـــوان  اصفهـــان، 
و  تاریـــخ  قلـــب  ایـــران،  شـــهرهای  پرآوازه‌تریـــن 
فرهنـــگ غنـــی ایـــن ســـرزمین اســـت. ایـــن شـــهر بـــا 
معماری‌هـــای  و  بی‌شـــمار  تاریخـــی  آثـــار  داشـــتن 
چشـــم‌نواز، هر‌ســـاله پذیـــرای هـــزاران گردشـــگر از 

اســـت. جهـــان  سراســـر 
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میـدان امـام خمینـی-ره-  )نقـش جهـان(؛ یکـی از بزرگ‌تریـن میدان‌های 
جهـان، مرکـز اصلـی و تاریخـی اصفهـان همچنیـن نقطـه شـروعی بـرای کاوش در 
جاذبه‌هـای ایـن شـهر اسـت. ایـن میـدان کـه بـه عنـوان میـراث جهانـی یونسـکو 
ثبـت شـده اسـت؛ شـاهکار معمـاری دوران صفـوی به‌شـمار مـی‌رود. اطـراف آن 
بناهـای مشـهوری همچـون مسـجد امـام؛ بـا گنبـدی باشـکوه و کاشـی‌کاری‌های 
بی‌نظیر، مسـجد شـیخ لطف‌الله؛ با طراحی داخلی شـگفت‌انگیز و کاخ عالی‌قاپو 
بـه  را  ایرانـی  از هنـر بی‌نظیـر  بـه میـدان، هـر یـک، گوشـه‌ای  ایوانـی مشـرف  بـا 

نمایـش می‌گذارنـد.

کاخ چهلســتون و کاخ هشت‌بهشــت نیــز نمونه‌هایــی از باغ‌هــای ایرانــی 
و معمــاری صفــوی هســتند. کاخ چهلســتون بــا ســتون‌های بلنــد و تالارهــای 
آینــه‌کاری شــده، جلــوه‌ای از قــدرت و هنــر شــاهان صفــوی را بــه تصویــر می‌کشــد. 

بــا  خواجــو،  پــل  و  پــل  سی‌وســه  همچــون  اصفهــان  تاریخــی  پل‌هــای 
معمــاری ظریــف خــود بــر روی زاینــده‌رود، نــه تنهــا به‌عنــوان ســازه‌های کاربــردی 
در زمــان خــود عمــل می‌کردنــد بلکــه امــروز بــه نمادهــای فرهنگــی و تاریخی شــهر 
ــب‌هنگام،  ــژه در ش ــه وی ــش ب ــای زیبای ــا طاق‌ه ــل ب ــه پ ــده‌اند. سی‌وس ــل ش تبدی
جلــوه‌ای رویایــی دارد و پــل خواجــو بــا تزئینــات منحصــر بــه فــرد خــود، محــل 

ــت. ــوده اس ــاعران ب ــدان و ش ــات هنرمن ملاق

ایــن مجموعه‌هــا همــراه بســیاری دیگــر از آثــار تاریخــی؛ ماننــد منارجنبــان و مدرســه چهاربــاغ، ســفر بــه دل تاریــخ پرشــکوه ایــران را، 
بــرای هــر گردشــگری ممکــن می‌ســازند. اصفهــان شــهری اســت کــه بــا هــر قــدم، شــما را بــه قلــب تمــدن ایرانی-اســامی نزدیک‌تــر 

می‌کنــد و چشــم‌اندازهایی از هنــر، تاریــخ و فرهنــگ غنــی ایــران را پیــش رویتــان می‌گــذارد.



بیشترین جاذبه توریستے

آثار ثبت شده جهانے

 1842 تاریخی، فرهنگی

9 اثر ملموس

285 طبیعی

۲ اثر نا‌ملموس
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هرساله میزبان چند میلیون گردشگر
و  بویـه  آل  ایـران؛ در دوران سـلجوقیان،  اصفهـان؛ سـومین شـهر پرجمعیـت 
صفویـان از شـهرهای مهـم کشـور بـوده اسـت. جاذبه‌هـای تاریخـی آن، ماننـد 
میـدان نقـش جهـان و معمـاری برجسـته و ثبت‌شـده‌ی آن در یونسـکو، همـراه 
بـا طبیعـت چهـار فصـل، ایـن شـهر را بـه یکـی از مقاصـد مهـم گردشـگری آسـیا 

تبدیـل کـرده اسـت.

پایتخت فرهنگی 57 کشور جهان اسلام 
اصفهـان به‌عنـوان دومیـن پایتخـت فرهنگـی جهـان اسلام پـس از مکـه انتخاب 
شـد و بـه مـدت یـک سـال ایـن عنـوان را داشـت. میـراث غنـی فرهنگـی و حضـور 

علمـا و مشـاهیر برجسـته؛ دلیـل شایسـتگی ایـن شـهر بـرای ایـن عنـوان بود.

میزبانی 30 دوره جشنواره 
در آغــاز دهــه 60 کــه توجــه جــدی بــه ســینمای کــودک در ایــران می شــد؛ جشــنواره 

فیلم‌هــای کــودک و نوجــوان در ایــران پــا گرفــت و شــهر اصفهــان میزبــان ســی 
دوره‌ی ایــن رویــداد بیــن المللــی بــود و توانســت نامــش را بــه عنــوان یکــی از 

ــد. ــت کن ــا تثبی ــینمایی در دنی ــتیوال‌های س ــده‌ی فس ــزار کنن ــهرهای برگ ش

شهر برتر گردشگری ایران

پایتخت فرهنگی جهان اسلام

         پایتخت جشنواره بین‌المللے 
فیلم‌های ڪودڪان و نوجــوانان



اصفهان، شهری جهانے با 
هویت تاریخے و فرهنگے
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پایتخت گردشگری 
شهرهای آسیایی 

میزبانی ۲۱امین 
اجلاس بین‌المــــللے 

شهرهای تاریخے جهان

پایتخــت  بــه عنــوان  را  آســیایی، اصفهــان  مجمــع شــهرداران 
گردشــگری شــهرهای آســیایی در ســال ۲۰۲۵ برگزیــده اســت. 
ایــن مجمــع کــه متشــکل از ۱۱۵ شــهر بــزرگ قــاره آسیاســت، یــک 
ســازمان بین‌المللــی غیردولتــی و غیرانتفاعــی اســت کــه در 
ســال ۲۰۰۸ بــا هــدف تقویــت ارتبــاط میــان شــهرداران و مدیــران 
شــهری،  همکاری‌هــای  توســعه  شــد.  تأســیس  آســیا  شــهری 
تبــادل تجربه‌هــا، انتقــال دانــش مدیریتــی، حمایــت از توســعه 
از جملــه  قــاره کهــن  تقویــت دیپلماســی شــهری در  و  پایــدار 

ــی‌رود. ــمار م ــه ش ــع ب ــن مجم ــی ای ــداف اصل اه

اصفهــان، نگیــن فرهنــگ و تاریــخ ایــران، بــه عنــوان میزبــان اجــاس 
 )World Historic Cities Congress( مجمــع شــهرهای تاریخــی جهــان

ــد. ــاب ش ــال ۲۰۲۷ انتخ در س
ایــن مجمــع شــهرهای تاریخــی جهــان یــک نهــاد بین‌المللــی 
اســت کــه شــهرهای دارای بافــت تاریخــی ارزشــمند را گــرد هــم 

مــی‌آورد. هــدف ایــن مجمــع، حفــظ و احیــای میــراث فرهنگــی، 
تبــادل تجربــه بیــن شــهرها، ارتقــای گردشــگری پایــدار و تقویــت 
همکاری‌هــای بین‌المللــی میــان شــهرهایی اســت کــه هویــت 

تاریخــی خــود را حفــظ کرده‌انــد.



صنای�ع دستے
رتبه 2 جهانی

بعد از کیپور هند
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شهر خلاق صنای�ع دستے

شهر جهانے صنای�ع دستے

عضویت رسمی شبکه جهانی یونسکو
شــبکه جهانــی شــهرهای خــاق، معتبرتریــن شــبکه جهانــی 
لحــاظ  بــه  اصفهــان  و  تشــکیل  یونســکو  ســوی  از  کــه  اســت 
برخــورداری از صنایــ�ع دســتی و هنرهای مردمی، در ســال 2015 
بــه عنــوان عضــو رســمی ایــن شــبکه انتخــاب شــد. برخــورداری 
ــر از شــاخصه‌های  ــالا در عرصــه فرهنــگ و هن از قابلیت‌هــای ب

ــت. ــاق اس ــهرهای خ ش

منتخب جهانی سال 1394
بــا دارا بــودن 60هــزار هنرمنــد صنایــ�ع دســتی، 528 نشــان ملــی 

مرغوبیــت صنایــ�ع دســتی، 115 نشــان بین‌المللــی مرغوبیــت 
صنایــ�ع دســتی و 8 نشــان ملــی.
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  شهرهـای خواهـرخواندهٔ اصفــهان

کوالالامپور )مالزی(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

تیر ماه 1376
 مزایــا: پایتخــت مالــزی و قطــب گردشــگری حــال در جهان - هفتمین 

شــهر اقتصــادی آســیا / صادر‌کننــده قطعــات الکترونیکــی به جهان

بارسلون )اسپانیا(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

دی ماه 1378
 مزایــا: تجــارت و کشــاورزی چشــمگیر / قطــب ورزش بــه ویــژه فوتبــال 
باشــگاهی/ دارای مجهزتریــن قطارهــای سری�ع‌الســیر و شــبکه گســترده 

قطــار زیرزمینــی / شــهر نمونــه در مناسب‌ســازی محیــط بــرای معلــولان 

/ چهارمیــن شــهر ثروتمنــد اتحادیــه اروپا و ســی‌و‌پنجمین شــهر جهان / 

دوازدهمیــن شــهر پربازدیــد جهــان
فلورانس )ایتالیا(

تاریخ عقد خواهرخواندگی:
شهریور ماه 1377

ــای  ــوزه‌ و گالری‌ه ــادی م ــداد زی ــتن تع ــر )داش ــگ و هن ــا: فرهن  مزای
ــه‌ای ــوزه کتابخان ــوت در ح ــق / ق ــگری پررون ــت گردش ــری(/ صنع هن

ایروان )ارمنستان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اردیبهشت ماه 1379
 مزایــا: مرکــز بازرگانــی فرآورده‌هــای کشــاورزی/ یکــی از ۲۰ شــهر زیبــای 

اروپــا پایتخــت جهانــی کتــاب در 2012 / پیونــد بــا جامعــه ارامنــه اصفهان

شیان )چین(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اردیبهشت ماه 1368
مزایــا: دومیــن مرکــز فناوری‌هــای پیشــرفته در چیــن / پایتخت چین 
بــه مــدت هــزار ســال در دورهٔ ۱۳ امپراطــوری/ قرارگرفتــن در مســیر 

جــادهٔ ابریشــم/ مهــد هنر‌هــای رزمــی شــرقی و میــادگاه »کنگ‌فــو«

هاوانا )کوبا(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اسفند ماه 1379
ازجملــه   / یونســکو  جهانــی  میــراث  قدیــم:  هاوانــای  مزایــا: 

شــکر تجــارت  قطــب   / جهــان  شــهرهای  گردشــگر‌پذیرترین 

سن‌پترزبورگ  )روسیه(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اردیبهشت ماه 1378
 مزایا:

غنــا در حــوزهٔ فرهنــگ و هنــر، بــه ویــژه موزه‌هــا / صنعــت گردشــگری 

پررونــق / پیشــرو در حمل‌ونقــل شــهری / مهــد ادبیــات غنــی روســی

یاش )رومانی(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

اردیبهشت ماه 1378
 مزایا: نماد تاریخ و فرهنگ رومانی / مهد کلیسا‌های ارتدوکس
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لاهور )پاکستان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

مرداد ماه 1383
 مزایا: 

ــای فرهنگــی  ــران / غن ــ�ع دســتی ای ــه خوشنویســی و صنای ــد ب علاقمن

در ادبیــات / توانمنــدی در بافــت و صــادرات  فــرش / شــهر باغ‌هــا 

جمعیــت فــراوان مســلمان ) مناســب بــرای جــذب گردشــگر مذهبــی(

سمرقند )ازبکستان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

تیر ماه 1400
مزایا:

مرکــز نشــر معــارف اســامی و مهــد عالمــان وارســته / دومیــن اســتان 

ــوم،  ــا، اورانی ــه ط ــی از جمل ــر معدن ــی از ذخای ــتان / غن ــی�ع ازبکس وس

گرانیــت، مرمــر و همچنیــن مصالــح ســاختمانی

کویت )کویت(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

آذر ماه 1383
مزایــا: فرهنــگ و هنــر )داشــتن تعــداد زیــادی مــوزه‌ و گالری‌هــای 
هنــری(/ صنعــت گردشــگری پررونــق / قــوت در حــوزه کتابخانــه‌ای

پورتو )پرتغال(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

مرداد ماه 1400
 مزایا: 

دومیــن شــهر بــزرگ کشــور پرتغــال / موتــور اقتصــادی کشــور پرتغــال 

اروپایــی  شــهر  بهتریــن  عنــوان  کســب   / پرتغــال  فوتبــال  قطــب   /

مهم‌تریــن  از  یکــی  دارای   /  2018 ســال  در  اســتارت‌آپ  دوســت‌دار 

اروپــا کل  معمــاری  دانشــگاه‌های 

کازان )روسیه(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

فروردین ماه 1404

 مزایا: 
ســومین پایتخــت فرهنگــی، اقتصــادی و ورزشــی روســیه / نمــادی از 

ــی ــان اله ــالمت‌آمیز ادی ــتی مس هم‌زیس

فرایبورگ )آلمان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

آبان ماه 1379
مزایــا: هــم مــرز بــودن بــا فرانســه و ســوئیس / دارای یــک از مطرح‌تریــن 
توســعه   / خارجــی  دانشــجوی  هــزاران  بــا  آلمــان  دانشــگاه‌های 

دوچرخه‌ســواری در شــهر بــه عنــوان حمل‌ونقــل پــاک / پیشــرو بــودن در 

اســتفاده از انرژی‌هــای تجدیدپذیــر بــه ویــژه انــرژی خورشــیدی

داکار  )سنگال(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

آذر ماه 1388
 مزایا: 

ــب  ــاک مناس ــگ خ ــانه‌ای و فرهن ــای رس ــوزه‌ هنره ــراوان در ح ــت ف ظرفی

)صــادرات  ســرمایه‌گذاری  /ظرفیت‌هــای  فراســرزمینی  کشــت  بــرای 

خدمات فنی، مهندســی و پزشــکی، ملامین، فرش و مصالح ســاختمانی

بعلبک )لبنان(
تاریخ عقد خواهرخواندگی:

مهر ماه 1389
مزایا:

گردشگری مذهبی / یکی از قطب‌های کشاورزی لبنان
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نمایی از میدان نقش‌جهان
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مدیریت شهری

ســـال 1385 را مـــی تـــوان شـــروع 
اقتصـــادی  دگردیســـی  یـــک 
دولتشـــهر  مالـــی  ســـاختار  در 
جهـــت  اصفهـــان،  شـــهرداری 
اجـــرای پـــروژه هـــای عمرانـــی 

شـــهر دانســـت.
بـــا وجـــود امنیـــت و آرامـــش مالـــی ناشـــی از رونـــق ســـاخت و 

ــور،  ــون کشـ ــه اکنـ ــبت بـ ــب نسـ ــادی مناسـ ــرایط اقتصـ ــاز و شـ سـ
ـــوان  ـــتفاده از ت ـــهر در اس ـــت ش ـــمندان مدیری ـــی اندیش دوراندیش
و تخصـــص بخـــش خصوصـــی در انجـــام طرح‌هـــای توســـعه 

مشــــــــارڪت بخـش 
خصوصـی و دولتـی؛ 
رمز تحـول اقتصادی 
و توسـعه شـهری در 

اصفهـان

و تامیـــن نیازهـــای اساســـی شـــهر قابـــل تقدیـــر اســـت و نویـــد 
ـــا هـــم افزایـــی و همگرایـــی  یـــک دیپلماســـی فعـــال اقتصـــادی ب
ایـــن بخـــش از مشـــارکت‌های مردمـــی، در عملیاتـــی کـــردن 
یـــک حکمروایـــی مشـــارکتی را بـــه ارمغـــان آورد. و بدینســـان 
ــی  ــردن فرهنگـ ــه کـ ــگرف در نهادینـ ــرش شـ ــر نگـ ــاس تغییـ اسـ
ـــا اســـتماع اخبـــار  ژرف در شـــهر و شـــهرداری بنیـــان نهـــاده شـــد ت
ــه )بخـــش  ــای خـــوش، ماحصـــل ایـــن تلفیـــق عالمانـ رویدادهـ

عمومـــی بـــا بخـــش خصوصـــی( بـــرای جهانشـــهر اصفهـــان باشـــد.
افزایـــش ســـرعت، ارتقـــای کیفیـــت و بـــه روز بـــودن در اســـتفاده 
ـــه  ـــا همچنیـــن تراوشـــات ذهنـــی خلاقان از فناوری‌هـــای روز دنی
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ـــن  ـــش تری ـــن و فاح ـــذاب از  بارزتری ـــو و ج ـــای ن ـــق ایده‌ه در خل
امتیـــازات بخـــش خصوصـــی بـــود کـــه مدیریـــت شـــهری را راغـــب 
بـــه شـــراکت در مولدســـازی دارائی‌هـــای شـــهر و ایجـــاد منابـــ�ع 

ـــدار کـــرد. ـــی پای مال
 فراتـــر آنکـــه تامیـــن مالـــی نیازهـــای کلان شـــهر و تقویـــت مالـــی 
بودجـــه، از امتیـــازات انجـــام امـــور شـــهر از مســـیر مشـــارکت بـــا 
ـــهروند از ارزش  ـــهر و ش ـــه ش ـــا اینگون ـــت ت ـــی اس ـــش خصوص بخ

ـــوند. ـــع ش ـــراکت، منتف ـــل از ش ـــادی حاص ـــی اقتص آفرین
شـــکوفایی  در  بســـزایی  نقـــش  و  تاثیـــر  کـــه  آنچـــه  آخـــر  در 
و رونـــق اقتصـــادی شـــهرمان ایفـــا مـــی کنـــد و ضـــرورت آن 

بیـــش از هـــر زمـــان دیگـــری احســـاس می‌شـــود، مشـــارکت 
بیـــن نهـــادی اســـت. همدلـــی، همـــکاری و هـــم افزایـــی همـــه 
نهادهـــای دولتـــی و خصوصـــی بـــرای انجـــام  کلان پروژه‌هـــای 
عمـــران شـــهری، منتـــج بـــه تشـــکیل پنجـــره  واحـــدی خواهـــد 
ــال  ــه دنبـ ــان را بـ ــای اصفهـ ــهر زیبـ ــی شـ ــد و تعالـ ــه رشـ ــد کـ شـ
خواهـــد داشـــت و اثرگذارتریـــن بخـــش ایـــن همیـــاری در جـــذب 
بـــرای  آنـــان  مانـــدگاری  ضریـــب  افزایـــش  و  ســـرمایه‌گذاران 
ســـرمایه‌گذاری هـــای آتـــی در  شـــهر اصفهـــان خواهـــد بـــود.
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دو دهه تلاش مستمر 2
برای فرهنگ‌سازے 

ادبیاتِ مشارڪت

بــا افزایــش جمعیــت و توســعه شــهرها، دامنــه خدمــات 
هزینه‌هــای  آن  تبــ�ع  بــه  و  یافــت  گســترش  نیــز  شــهری 

شــد. پیــش  از  بیــش  هــم  شــهر  اداره  و  نگه‌داشــت 
کشــور،  اقتصــادی  اوضــاع  و  سیاســی  احــوال  در  دگرگونــی   
ایــن  از دولــت شــهرها،  نیــز در حمایــت  کمک‌هــای دولتــی 
نهادهــای مردمــی بی‌رمــق شــد تــا شــرایط را بــه مراتــب پیچیــده 
و دشــوار‌تر در ارائــه و ارتقــای خدمــات بــه مردمــان شــهر کنــد.
ــش  ــد کاه ــانی همانن ــی و انس ــای طبیع ــن متغیره ــاوه برای ع
نــزولات آســمانی، آلایندگــی هــای جــوی پایــدار و قطــع جریــان 
دائمــی آب رودخانــه زاینــده‌رود، ایــن بهانــه اصلــی و شــاکله 
ــد برعلــت شــد  اساســی شــکل گیــری جهانشــهر اصفهــان، مزی
تادرایــن شــرایط بحرانــی، شــهرداری در انجــام وظایــف و توزیــ�ع 

پایــدار خدمــات خــود دچــار چالــش جــدی شــود.

مشــاركت‌هاي  و  ســرمايه‌گذاري  مديريــت  ســازمان 
مــورخ  اســتناد مصوبــه شــماره 28/4183  بــه  اصفهــان 
16/10/83 شــوراي اســامي  شــهر اصفهــان تشــكيل و 
براســاس  را  انعقــاد قراردادهــاي مشــاركتي  و  پيگيــري 
مشــاركت  و  ســرمايه‌گذاري  عالــي  شــوراي  مصوبــات 
ــه ايــن مديريــت واگــذار شــد، در ادامــه نیــز باتوجــه بــه  ب
اهميــت جايــگاه ســرمايه‌گذاري ومشــاركت در توســعه 
اصفهــان  شــهرداري  جديــد  ســاختار  در  شــهري  پايــدار 
 1396 ســال  در  و  تبديــل  ســازمان  بــه  مديريــت  ايــن 
ســرمايه‌گذاري  ســازمان  اصفهــان،  شــهردار  ابــاغ  بــا 
ومشــاركت‌هاي مردمــي شــهرداري اصفهــان تاســيس 
شــد. رســالت اصلــي ايــن ســازمان ايجــاد بســتر مناســب 
پروژه‌هــاي  اجــراي  در  خصوصــي  بخــش  جــذب  بــراي 
مي‌باشــد  مختلــف  حوزه‌هــاي  در  شــهري  متنــوع 
بــا  شــهرداري  پايــدار  درآمد‌هــاي  افزايــش  همچنيــن 
مشــاركت بخــش خصوصــي بــا بهره‌گيــري از ظرفيت‌هــاي 
گســترده اقتصــادي شــهر از ديگــر اهــداف راهبــردي ايــن 

اســت. ســازمان 
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ــا مانـــدن در چنیـــن وضعیـــت قرمـــزی، مدیریـــت کلان  ــا تنهـ بـ
شـــهر بـــه جهـــت حفـــظ و تـــداوم کمیـــت و کیفیـــت همیشـــگی 
ــر مـــردم  ــار مالـــی بـ ــا هـــدف کاهـــش فشـ خدمـــات شـــهری و بـ

شـــهر همچنیـــن جلـــب رضایـــت آنـــان در داشـــتن زیباشـــهری 
ـــش  ـــی و کاه ـــاط مال ـــراری انضب ـــن برق ـــد، ضم ـــه رش ـــز و رو ب تمی
یـــک  عنـــوان  بـــه  را  ناپایـــدار  درآمدهـــای  بـــه  مالـــی  اتـــکای 

سیاســـت راهبـــردی در دســـتور کاری خـــود قـــرار داد.
عمــران  طرح‌هــای  مالــی  تامیــن  ســمت  بــه  مســیر  تغییــر 
ــای  ــتفاده از بازاره ــدار  و اس ــی پای ــ�ع مال ــاد مناب ــا ایج ــهری ب ش
نویــن مالــی بــه ویــژه  بهره‌گیــری از توانمندی‌هــای فکــری، 
مــادی و ظرفیت‌هــای در اختیــار بخــش خصوصــی بــه عنــوان 

ســری�ع تریــن راه رشــد و تحقــق اهــداف شــهر، در مولدســازی 
دارائیهــای اصفهــان، افــق جدیــدی را پیــش روی مدیریــت آن 

در فراهــم کــردن زمینه‌هــای رونــق اقتصــاد شــهری و ایجــاد 
تــا  قــرار داد  بــا مشــارکت‌های مردمــی  ظرفیت‌هــای جدیــد؛ 
بــه ایــن روش پرچــم افتخــارات جهانشــهر اصفهــان همچــون 

همیشــه در دل تاریــخ ایــران زمیــن برافراشــته بمانــد.
شـــهر  دولـــت  در  ســـازمانی  پیدایـــش  از  دهـــه  دو  از  کمتـــر 
ـــذب  ـــودی آن ج ـــفه وج ـــه فلس ـــذرد ک ـــان می‌گ ـــهرداری اصفه ش
ـــد و متخصـــص، جهـــت  و شناســـایی فعـــالان اقتصـــادی توانمن
ــای  ــرای پروژه‌هـ ــهر در اجـ ــت شـ ــاعدت مدیریـ ــارکت و مسـ مشـ

عمـــران شـــهری اســـت.
ــاش  ــود ت ــی خ ــات ذات ــوازات اقدام ــه م ــاز ب ــه از آغ ــازمانی ک س
ــار اداری  ــاختار و رفت ــارکت را در س ــات مش ــا ادبی ــرد ت ــری ک واف
شــهرداری گنجانیــده و آن را بــا ادبیــات ســرمایه‌گذار در رشــد و 

تعالــی شــهر همســو کنــد.

ڪاشی‌کاری بیرونی گنبد مسجد شیخ لطف‌الله
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آمارهــا نشــان می‌دهــد کــه تغييــر نگــرش مديريــت شــهر در 
تقويــت فرهنــگ مشــاركت، طــی ســال‌های اخيــر بــا هــدف 
تحقــق بودجــه‌ی مصــوب شــهرداری اصفهــان، اختصــاص كل 
درآمــد حاصــل از ســرمايه گــذاری و مشــاركت در رديف‌هــای 
مناطــق  بودجــه  در  اصفهــان،  شــهرداری  ســاليانه  درآمــدی 
‌15گانــه لحــاظ شــده اســت تــا بــه ايــن وســيله شــهرداری بــه 
نــرخ  افزايــش  طريــق  از  پروژه‌هــا؛  اجــرای  و  فرصــت  توليــد 

مشــاركت بــا بخــش خصوصــی اقــدام کنــد.

1400 1401 1402 1403

ارقام به میلیارد ریال

14877

10549

2464

361

٪41

٪428

٪682

 عملکرد درآمد حاصل از مشارکت
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نقوش داخلی گنبد مسجد شیخ لطف‌الله
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فرصت‌های سرمایه‌گذاری

امـــروزه حركـــت بـــه ســـمت ايجـــاد و افزايـــش درآمدهـــاي پايـــدار 
ــر اســـت. در  ــاب ناپذيـ ــهر اجتنـ ــرمايه‌گذاري در شـ ــای سـ و ارتقـ
چشـــم‌انداز مدیریـــت شـــهری، اصفهـــان بـــه عنـــوان شـــهری 
ـــمند  ـــن و روان، هوش ـــدار، ایم ـــامی، ارزش م ـــدن اس ـــر تم مظه
و پیشـــرفته، توســـعه یافتـــه بـــا اقتصـــاد پویـــا و بهـــره‌ور، خـــاق و 
ــرآمد و  ــر، سـ ــارکت‌جو، آینده‌نگـ ــور و مشـ ــردم محـ ــد، مـ نظام‌منـ

ـــت. ـــده اس ـــیم گردی ـــی ترس ـــرای زندگ ـــده‌آل ب ای
فعاليت‌هـــاي  و  ســـرمايه‌گذاري  از  پشـــتيباني  و  جـــذب 
ـــژه در شـــهر یکـــی از اهـــداف مدیریـــت شـــهری در  اقتصـــادي وي
اعتـــای هویـــت متمایـــز و ایجـــاد یـــک تصویـــر ملـــی پویـــا از شـــهر 
ـــدار شـــهری  ـــه ســـوی رشـــد و توســـعه‌ی پای اصفهـــان و حرکـــت ب

اصفهان
فرصت جهانی و جهانی از فرصت

می‌باشـــد. تعامـــل ســـازنده بـــا فعالیـــن اقتصـــادی بخـــش 
خصوصـــی بـــه عنـــوان همـــکاران تجـــاری مدیریـــت شـــهری 
در رشـــد و توســـعه شـــهر و بهره‌گيـــري گســـترده از تـــوان و 
و  اعتمـــاد  هم‌افزایـــی،  رویکـــرد  بـــا  ســـرمايه‌گذاران  دانـــش 

بـــرای ذینفعان)مدیریـــت شـــهری،  ارزش‌آفرینـــی اقتصـــادی 
ـــانه  ـــردی دوراندیش ـــوان راهب ـــه عن ـــرمایه‌گذاران(، ب ـــاع، س اجتم
كمـــي  ســـطح  ارتقـــاي  باعـــث  کـــه  می‌باشـــد  آینده‌نگرانـــه  و 
در  تســـهيل  و  تســـري�ع  شـــهر،  در  "ســـرمايه‌گذاري"  كيفـــي  و 
رونـــد اجـــرا و بهره‌بـــرداري از طرح‌هـــا و پروژه‌هـــاي شـــهري، 
بـــه  دســـت‌یابی  شـــهر)داری(،  دارایی‌هـــای   مولدســـازی 
منابـــ�ع درآمـــدی پایـــدار و توســـعه مشـــارکتی شـــهر می‌گـــردد.
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معرفي سازمان سرمایه‌گذاری شهرداری اصفهان

اهداف راهبردی سازمان سرمایه‌گذاری و مشارکت

جـذب سـرمايه‌هاي خصوصـي اعـم از داخلـي و خارجـي بـراي اجـراي پروژه‌هـاي شـهري؛ از روش‌هـاي معتبـر تأميـن منابـ�ع مالـي در 
حـوزه مديريـت شـهري محسـوب مي‌شـود. بديـن منظـور و در اجـرای سیاسـت خود‌کفایـی و تامیـن منابـ�ع درآمـدی پایـدار و بـرای 
جلـب سـرمایه‌های بخـش خصوصـی داخلـی و خارجـی و مشـارکت شـهروندان در اجـرای طرح‌هـای عمرانـی و عمومـی و مصـوب 
شـهرداری اصفهـان و رفـع موانـع و مشـکلات اجرایـی در ایـن زمینـه؛ سـازمان سـرمایه‌گذاری مشـارکت شـهرداری اصفهـان بـه عنـوان 
سـازمان وابسـته بـه شـهرداری اصفهـان تاسـیس گرديـده اسـت. هدايـت و بهك‌ار‌گيري سـرمايه‌هاي بخش خصوصي بـا هدف تامين 
مناب�ع پايدار براي توسـعه همه‌جانبه و موزون زير سـاخت‌هاي شـهري)در حيطهٔ ماموريت شـهري(، شناسـايي فرصت‌هاي مناسـب 
مشـاركت و سـرمايه‌گذاري، جلـب سـرمایه‌گذاری بازارهـای موجـود و بالقـوه در راسـتای دسـت‌يابي حداکثـری بـه منافـع شـهرداری، 
تأميـن منابـ�ع درآمـدي غيـر عوارضـي و غيـر متمركـز، ارزيابـي اقتصـادي طرح‌هـا و پروژه‌هـا و تهيـه طرح‌هـاي توجيهـي اقتصـادي 
پروژه‌هـا از مهم‌تريـن وظايـف سـازمان در راسـتاي چشـم‌انداز و مأموريتـي آن مي‌باشـد. بديـن ترتیـب برآنيـم تـا در راسـتاي توسـعه 

پايـدار شـهري و بـا رويكـرد ارزش آفرينـي اقتصـادي بـراي ذينفعـان، اصفهـان را بـه شـهری سـرآمد تبديـل نماییـم.

چشم‌انداز سازمان سرمایه‌گذاری شهرداری اصفهان 
تبدیــل شــهر اصفهــان بــه شــهری ســرآمد، فرصــت جهانــی و جهانــی از فرصت‌هــای ســرمایه‌گذاری بــا رویکــرد توســعه پایــدار شــهری 

و ارزش‌آفرینــی اقتصــادی بــرای ذینفعــان اســت.

ظرفیت‌سازی و ایجاد مناب�ع درآمدی جدید با تمرکز بر درآمدهای پایدار

جذب و پشتیبانی از سرمایه‌گذاری و مشارکت بخش خصوصی در جهت اهداف توسعه شهری

توسعه سرمایه‌گذاری در جهت مولدسازی و ارزش‌آفرینی اقتصادی دارایی‌های شهر )داری(

افزايش نقش سازمان در سیاست‌گذاری‌های مرتبط با سرمایه‌گذاری در حوزه شهری

بهبود عملکرد تشکیلات اداری و اجرایی در ارائه خدمات متمایز و برتر به ذینفعان
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نقشه راه توسعه سرمایه‌گذاری و مشارکت بخش خصوصی 
در پروژه‌های مدیریت شهری

مشارکت بخش خصوصی در پروژه‌های شهری اصفهان به روایت آمار

انجـام  از ظرفیـت بخـش خصوصـی در  اسـتفاده  لـزوم  و  بـه محدودیت‌هـای مالـی شـهرداری‌ها در رشـد و توسـعه شـهر  بـا توجـه 
پروژه‌هـای شـهری و رونـق اقتصـادی شـهر، نقشـه راه توسـعه مشـارکت فعالیـن اقتصـادی بخـش خصوصـی در پروژه‌هـای شـهری 

اصفهـان بـا تأکیـد بـر مـوارد ذیـل ترسـیم شـد:

* از سال 1385 تاکنون قرارداد 258 پروژه مشارکتی فی‌مابین شهرداری و سرمایه‌گذار بخش خصوصی منعقد گردیده است.
*تعداد 199 قرارداد مربوط به پروژه‌های مشارکت مدنی )پروژه‌های ساختمانی( بوده است.

* تعداد 59 قرارداد مربوط به پروژه‌های غیر ساختمانی با نوع قرارداد مشارکت BOT/BOLT/BOO بوده است.
* ارزش ریالی کل پروژه‌های مشارکتی به سال انعقاد قرارداد بالغ‌بر 93 هزار میلیارد ریال بوده است.

* بــا در نظــر گرفتــن شــاخص‌های تورمــی مرکــز آمــار ایــران، ارزش ریالــی کل پروژه‌هــای مشــارکتی بــه ســال 1403 )منتهــی بــه شــهریور( 
بالغ‌بــر 435 هــزار میلیــارد ریال بــوده اســت.

*در پروژه‌هــای مشــارکتی در حــوزه ســاختمانی، بالغ‌بــر 490,000 مترمربــ�ع از امــاک شــهرداری در فرآینــد مولدســازی و ارزش‌آفرینــی 
اقتصــادی قرارگرفتــه اســت.

*متراژ زیربنای پروژه‌های مشارکتی در حوزه ساختمانی بالغ‌بر 1,365,000 مترمرب�ع بوده است.

اجرای پروژه‌های توسعه و نگهداری زیرساخت‌ها و ابنیه شهری با مشارکت بخش خصوصی 

مولدسازی دارایی‌های شهر در راستای تأمین مناب�ع پایدار مالی و توسعه شهری  

توسعه سرمایه‌گذاری جمعی و مشارکت عمومی در اجرای پروژه‌های ارزش‌افزای اقتصادی
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آمار و داده‌های کلی سازمان سرمایه‌گذاری شهرداری اصفهان

258 پروژهتعداد کل پروژه
93,193 میلیارد ریالارزش ریالی کل )زمان انعقاد قرارداد(

78%199ساختمانی

22%59غیر ساختمانی
435,769 میلیارد ریالارزش ریالی کل )به سال 1402(

)m2( 490,000متراژ زمین

)m2( 1,365,000متراژ زیربنا)584,205 میلیارد ریالارزش ریالی کل )به سال 1403
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گزیده‌ای از پروژه‌ها
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پروژه تجاری، اداری و 
مبلمان شهری آئینهٔ‌شهر

شــهر«،  »آئینــه  شهـــری  مبلمـــان  و  اداری  تجـــاری،  مجموعــه 
پــروژه  دیگـــر  روبـــه‌روی  کـــه  اســت  کـــان  و  مشــارکتی  پـــروژه‌ای 
مشـــارکتی)متروپل(، بـــا مشـــارکت و ســرمایه‌گذاری شــرکت آئینه‌خانه 
مــورد  بــالا  بــه ســبک معمــاری روز در خیابــان چهاربــاغ  ســپاهان 
ــزار  ــره‌برداری قــرار گرفــت ایــن پــروژه در زمینــی بــه مســاحت 5 هـ بهـ
763 متـرمـــرب�ع و در زیـــربنایی معـــادل 35هـــزار و 835مترمـــرب�ع بـــه 
تعـــداد 131 واحــــد تجـــاری و 49 واحـــد اداری بـــه همـــــراه فـودکـورت و  
پارکینــگ عمومــی در بهتریــن نقطــه بــه جهــت کاربــری اقتصـــادی در 

منطقــه 6 شــهرداری اصفهــان احــداث شــد.



43



44

  مجموعه تجاری و پارکینگ

عمومــی  پارکینــگ  و  تجــاری  مجموعــه  مشــارکتی  پــروژه 
 ۱۵ منطقــه  شــاخص  طرح‌هــای  از  یکــی  شــهر،  خورشــید 
شــهرداری اصفهــان اســت کــه در خیابــان پرتــردد ابــوذر 
اقتصــاد محلــی  تقویــت  نقــش مهمــی در  واقــع شــده و 
بــه  زمینــی  در  مجموعــه  ایــن  دارد.  ترافیــک  کاهــش  و 
هــزار   ۲۲ حــدود  زیربنــای  بــا  و  مترمربــ�ع   ۴۰۰۰ مســاحت 
مترمربــ�ع در شــش طبقــه )ســه طبقــه تجــاری و ســه طبقــه 
پارکینــگ( ســاخته شــده و گنجایــش پــارک ۴۰۰ خــودرو را 

ــی  ــه طراح ــوان ب ــروژه می‌ت ــته پ ــای برجس دارد. از ویژگی‌ه
بــام ســبز و ایجــاد فودکــورت در بــام مجموعــه اشــاره کــرد.

خورشید شهر
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  بازسازی و ساخت سینما بهمن
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            مجموعه فرهنگی و هنری 
سینما مهتاب

و  ســرمایه‌گذاری  ســازمان  مهــم  اقدامــات  از  یکــی 
مشــارکت‌های مردمــی شــهرداری اصفهــان، تنوع‌بخشــی 
از  اســتفاده  هــدف  بــا  ســرمایه‌گذاری  فرصت‌هــای  بــه 
تــوان بخــش خصوصــی و توزیــ�ع متوازن خدمات شــهری 
اســت. در همیــن راســتا، پــروژه مشــارکتی ســینما مهتــاب 
در منطقــه ۱۱ بــا مشــارکت مؤسســه فرهنگــی تبلیغاتــی 
بهمــن ســبز بــه بهره‌بــرداری رســید. ایــن پــروژه نقــش 

مؤثــری در کاهــش نیــاز ســاکنان منطقــه بــه مراجعــه بــه 
ــی دارد. ــات فرهنگ ــتفاده از خدم ــرای اس ــهر ب ــز ش مرک
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مجتمع تجاری - مسکونی صمدیه

منطقـــه 2 شهـــرداری اصفهـــان از مـــناطق با ظـــرفیت خـــوب در حـوزه ســـاخت و سـاز 
مســـکن بــه لحـــاظ قیمـــت زمیـــن نســبت بــه ســایر مناطــق اصفهـــان اســت زمینــه 
بسیـــار منـــاسب برای انبوه سازان و تعاونی های مســـکن که خـــانه هایی با قیمت 
نــازل تــر در اختیــار متقاضیــان خــود قــرار دهند. از جمله اقـــدامات انجـــام گـــرفته در 
ایــن بــاره، ســاخت مجموعــه تجـــاری،اداری 62 واحـــدی در خیـــابان صمـــدیه لـــباف 
ایـن منطقـه با مشارکـت بخـش خصوصـی حقیـقی اسـت. اکنـون ایـن پروژه درحال 

بهـره‌بـرداری اسـت.
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احداث و بهره‌برداری از مجموعه‌های 
تجاری ایستگاه‌های قطار شهری 

ایستگاه متروپل
مجموعـــه تجـــاری، اداری و مبلمـــان شهـری“مــــتروپل”از جملــه پـــروژه‌های مشــارکتی 
شــاخص هســت کــه در زمــان خــود از نمــا و معمــاری زیبــا و جدیــد بــا رعایــت فضــای بــاز 
شهـــری در امتــداد خیابــان چهاربــاغ بــالا رو‌بــه‌روی کارخانه ریســندگی قـــدیمی اصفهـــان 
)ریسبـــاف( با سـرمایه‌گـــذاری شــرکت عمـــران و مســکن بنیاد احـــداث و به بهـــره‌برداری 

رســید، مجموعــه‌ای کـــه بــا استقبـــال خــوب مراجعه‌کننــدگان مواجــه شــده اســت.
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مجموعهٔ تجاری و فرهنگی منارجنبان

مبلمــان  و  فرهنگــی  تجــاری،  مجموعــه  مشــارکتی  پــروژه 
مســاحت  بــه  زمینــی  در  منارجنبــان،  غربــی  ضلــع  شــهری 
۳۶۷۶ مترمربــ�ع و بــا زیربنــای ۱۴,۹۳۳ مترمربــ�ع در منطقــه 
۹ اصفهــان )خیابــان آتشــگاه( توســط شــرکت عقیــق نقــش 
ایــن مجموعــه شــامل ۵۰  جهــان در حــال تکمیــل اســت. 
بــا ظرفیــت ۲۲۳ خــودرو بــوده و  واحــد تجــاری و پارکینگــی 
هــدف  بــا  منطقــه،  مشــارکتی  پــروژه  بزرگ‌تریــن  به‌عنــوان 
اقتصــاد  رونــق  و  پایــدار  درآمــد  ایجــاد  متــوازن،  توســعه 
محلــی اجــرا شــده اســت. طراحــی آن بــا توجــه بــه مجــاورت بــا 
منارجنبــان، هماهنــگ بــا فضــای تاریخــی انجــام شــده اســت.
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از جملـه پـروژه های مشارکـتی شهـرداری اصفهـان در حـوزه 
ــازی دارائــی  ــاز مســکن کــه بــا هــدف مولدسـ ــاخت و سـ سـ
هــای شــهر تعریــف شـــد، پــروژه مجموعــه مســـکونی شــفق 
واقع در منطقه 13شهـــرداری اصفهـــان است.پـــروژه ای که 
با مشـارکت و سـرمـایه گـذاری شـرکت مسـکن زاینده رود در 
زمینی به مساحت 2هـــزار640 مترمرب�ع با زیربنـــای 16هـــزار 
394مترمـــرب�ع در 5 طبقـــه بــه تعــداد 78 واحــد مســکونی و 
3 واحــد تجــاری در حــال اجــرا مــی بـــاشد. از امتیـــازات ایــن 

پـــروژه طراحــی فضایــی مختــص بــازی کــودکان اســت.

مجموعهٔ تجاری و مسکونی شفق
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مجتمع تجاری، اداری و 
پارکینگ ماهان

پـــروژه مشارکـــتی مجتمــع تجـــاری،اداری و پارکینـــگ 
ماهـــان یکی از پـــروژه‌های محـــرک توسعـــه در منطقـه 
بـــا  کـــه  می‌شـــود  قلمـــداد  اصفهــــان  شهـــرداری   14
مشـــارکت بخــش خصوصـــی-حقیقی در زمیـــنی بــه 
مســاحت 2435 مترمـــرب�ع بــا زیربنـــای 11هـــزار و 827 
مترمربــ�ع در پنــج طبقــه و 146 بــاب واحــد تجــاری در 
ســـه طبقه با ظـــرفیت پارکینـــگ بالـــغ بر 160 محل پارک 
ــنار  ــد در کـ ــروژه می‌توان ــن پـ ــت. ای ــام گرف ــودرو انجـ خ
ظرفیـــت‌های فرهنـــگی، مذهـــبی و اجتماعــی حــرم 
ــادی  ــق اقتص ــکوفایی و رون ــه ش ــرت زینب)س(ب حض

آن کمــک کنــد.
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مجتمع تجاری و مسکونی چیترا

شهـــرداری اصفهـــان در راستای پیشگیری از خام‌فروشی، 
مولدسازی دارایی‌های شهـــر و ارزش‌آفـریـــنی اقتصــــادی 
در جهـــت اجــرای پروژه‌هــای کلان شــهر، تــاش نمــود بــا 
توجــه بــه نیــاز مبــرم خــود در تامین مـــالی امورات عمـــرانی 
و خـــدمات مــورد نیــاز شــهر بــا هــدف کاهش فشــار مالی بر 
مــردم و تامیــن مســکن شــهروندان، ساخت‌و‌ســاز تمامــی 
امــاک تحــت اختیـــار خـــود را نســبت بـــه کــــاربری‌های آن 
بـــا مشـــارکت بخـــش خصوصــی در اولویــت قرار داد. پـــروژه 

مســکونی، تجـــاری چیتــرا واقــع در منطقــه 7 شــهرداری 
اصفهــان از آن جملــه اســت.    
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مجموعه‌های تفریحی
 و نشاط اجتماعی

B.O.T ورزشی استانداری
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  ورزشگاه تمدن

  ورزشگاه سپاهان‌شهر
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پروژه تجاری بازار طلای خورشید

مشــارکتی  فـــاخر  پروژه‌هــای  از  یکــی  خورشــید  طــای  بـــزرگ  بـــازار 
شــهرداری اصفهـــان اســت کــه در دل قدیمی‌تریــن پهنــه شهـــر بــا 

هــدف احیـــاء بافــت فرســوده و ســاماندهی صنــف طلافروشــان در 
رفــاه  نمــودن خدمــات در جهــت  امـــام علــی‌)ع( و متمرکــز  میــدان 
بیشــتر مراجعه‌کننــدگان بــا بهتریــن کیفیــت و زیبــــاترین معمــــاری 
متناســب بــا بافــت تاریخــــی پیرامــون و منـــاسب با شــــاخصه‌های خرید 
و فــروش طــا و جواهــرات توســط شــرکت ملــل آرمــه در خیابــان کمــال 

ــت. ــده اس ــداث گردیـ ــان اح ــهرداری اصفه ــه 3 ش ــع در منطقـ واقـ
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پروژه گردشگری و نشاط 
کواریوم اصفهان اجتماعی آ

1392

B.O.T

 84,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل

به سال قرارداد

بــا سرمایه‌گـــذاران  از تجـــربه‌های مدیریــت شهـــر در مشـــارکت 
کواریوم  خارجی، پروژه مشـــارکتی مجموعه تفریحی و گردشگری آ
ــاژوان توســط شــرکت  ــارک جنگلــی ن ــان اســت کــه در دل پ اصفهـ
ــش  ــواریوم بی کــ ــن آ ــد. در ای ــاخته ش ــرکیه سـ ــوم تـ کواری ــن‌ آ اوش
از300 گـــونه از آبــــزیان آب‌های شــــور و شـــیرین پنج قـــاره جهــــان 
کــواریـــوم اصفهــــان بــا4000متـرمـــرب�ع  قــــابل مشـــاهده هســتند. آ
مسـاحـت،شـامـل تـونـلـی بـه طـول 35 مـتر در عمـق هفـت‌متـری 
کـــواریوم‌های غول‌پیکــر  زمــــین می‌شــود. ایـــن تونـــل در احاطــه آ
ــزیان  ــونه‌های مختلــف آبـ ــواع گـ ــا 10 متــری قــرار دارد کــه انـ پنــج ت
از ماهی‌هـــای کوچـــک رنگـــارنگ تـــا کوســه‌های خطرنــاک و نـــادر 
کواریــوم اصفهـــان متشــکل از  در آن‌هــا بــه چشــم می‌خــورد. آ
کــــواریوم اســت کــه 1٫5میلیــون لیتــر آب را در خــود جــای  33 آ
کــــواریوم  داده‌انــد. کناره‌هــا و ســقف تونــل آن بــا شیشه‌هـــای آ
پوشــانده شــده اســت و بـــودن در فضـــایی شبیـــه بـــه اعمـــاق 

ــی‌کنند.  ــازی مـ ــانوس‌ها را شبیـه‌سـ اقیـ
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مجموعه اداری و تجاری آذران
و  بــا مشـــارکت  پروژه‌هــای عمـــران شهـــری  اجــرای  پیشـــرو در  منـــاطق  از  اصفهـــان  منطقــه 8 شهـــرداری 
ســرمایه‌گذاری بخــش خصوصــی اســت و نســبت بــه تعـــداد پروژه‌هــای مشــارکتی نیــز از دیگــر مناطــق پیشــتاز 
است. ایـــن مهـــم به دلیــــل نهـادینـــه شـــدن فـرهنـگ مشـارکـــت در سطـح مدیـریت و کـارکنـــان منطقـه است. از 
میـــان آثــــار مشـارکـــتی متعـدد منطقـــه؛ پروژه مشارکتی مجموعه تجاری-اداری »آذران«، هم به لحاظ وسعـت 
و هـــم بـــه جهـــت حجـــم ریـالی مهم‌ترین و بزرگ‌ترین پـروژه منطقـه محسـوب مـی‌شـود. ایـن پـروژه با مشـارکت 

شـرکـــت آسمـــان ســـازان ســپاهان در نـــزدیک تقـــاطع غـــیر همســطح شــهید باهنــر درحــال احــداث اســت. 
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مجتمع تجاری، اداری و پارکینگ مکانیزه 

میدان شهدای اصفهان

1403

مشارکت مدنی

6,500,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل
به سال قرارداد

بــا رشــد جمعیــت و تولیــد انبـــوه وســایل نقلیــه، تـــرافیک 
روان در شهـــرهای بــزرگ بــا مشکـــل مواجـــه شــد. از طـــرفی 
احــداث  جهــت  منـــاسب  متـــراژ  بــا  زمـــین  وجـــود  عـــدم 

پارکینــگ، شــهرداری اصفهــان را بــرآن داشــت تــا بــا مشــارکت 
ــرکت‌های دانش‌بنیــان در خصــوص رفــع معضـــل پــارک  شـ
دوبلــــه و سرگــــردانی رانندگــــان خــودرو بــرای پــارک خـــودرو 
خــود، اقـــدام بــه احـــداث پارکینـــگ‌های مکانیــزه هوشــمند 
مــوارد،  ایــن  جملــه  از  کــه  نمایــد  شــهر  شــلوغ  اماکــن  در 
پــارک 350  بــا ظرفیــت  پارکـــینگ مکـــانیزه میــدان شهـــدا 
خـــودرو در زمینی بـــه مســـاحت 2260 مترمـــرب�ع می‌باشد کـــه 
بــا مشـــارکت و سرمایه‌گـــذاری شــرکت اپتیــم پـــارک در حـــال 

اجـــرا می‌باشــد.از امتیـــازات مکانــی ایــن پارکینــگ مجــاورت 
آن بــا ایســتگاه متــرو شــهدا اســت.
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مدیریت شــهری اصفهـــان همواره تلاش نموده اســت با تنـــوع بخشـــی به ســبد فرصت‌های ســرمایه‌گذاری 
بتوانــد از تـــوان و تخـــصص همــه ســطوح فعـــالان اقتصـــادی در همــه زمینه‌هــای فعـــالیت‌های شــهری در 
جهت توسعه متوازن و پـــایدار استفاده کند.یکی از پـــروژه‌های مشارکـــتی کـــه با دیدگـــاه توسعـــه و بهبود 
فضـــای کسـب‌و‌کـــار در شهـــر اصفهــان پیش‌بینــی و بــا مشـــارکت بخــش خصوصی راه‌انـــدازی شــد، فضـــای 
کـــار اشتراکـــی آبی ســفید اســت. محیط کاری مطلوب کـــه با وجـــود جـــوانان خـــاق و مسلـــط به دانش روز 
می‌توانــد زمینــه رشـــد و پویـــایی بیشــتر شهـــر را فراهــم کند.ایــن مجموعــه دارای 29 دفتــر کار بــا ظـــرفیت       
1 تــا 6 نفــر، 2دفتــر کار بــا ظرفیــت 20 تــا 30 نفــر، 3 اتـــاق جلســه 5 نفــره، 2 اتــاق جلســه 10 نفـــره، یــک ســالن 
رویــداد تــا ظرفیــت 45 نفــر اســت و 70 تیــم و استــــارت‌آپ، 17 شرکـــت فنــــاوری و 6 شـرکـــت دانـش‌بنیــــان در 

آن در حــــال فعـــالیت هستند. این پـــروژه مشارکـــتی با مـــدل B.O.L.T انعقـــاد قـــرارداد شده است. 

  مجموعه کارآفرینی و فضای کار اشتراکی
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مجتمع تجاری، اداری، 
فرهنگی و ورزشی 

پردیس غرب اصفهان

1403

مشارکت مدنی

 6,500,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل

به سال قرارداد
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واحد پسماند سوز پزشڪی
با ظرفیت سالانه 4500 تن

1403

B.O.O

 1,500,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل

به سال قرارداد
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واحد تولید سوخت 
RDF مشتق از پسماند

1403

B.O.T

 1,500,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل

به سال قرارداد
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سیستم بازیافت پسماند‌های 
عمرانی و ساختمانی

1402

B.O.O

 1,600,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل
به سال قرارداد
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مجموعه گردشگری و هتل 
جهان‌نمای اصفهان

1401

مشارکت مدنی

 40,000,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل
به سال قرارداد

پـــروژه‌های  جملــه  از  جهـان‌نمـــا  هتـــل  مشارکـــتی  پــروژه 
کلان شهـــرداری اصفهـــان اســـت کـه در ســــال 1401 در قالـب 
مشـــارکت مدنـــی با ارزش ریـالی به هنگـام انعقــــاد قــرارداد 

40 هــــزار میلیـــارد ریـــال بـــا شـرکـــت پتـروآیـــریک در راستــــای 
مولـدســـازی دارائـــی‌های شــهر و بــا هــدف رونــق بخشــیدن 
به اقتصــاد شهری و گردشگـری و افـزایـش زیـرسـاخت‌هـای 
ــر اصفهــان در حــال  ــه از شهــ ــن نقطـ ــوزه در بهتریـ ــن حـ ایـ
احـداث است.در سـاخت ایـن هتـل از فنـاوری‌های نوین و 
سیستم‌هـــای هـــوشمند به روز دنیا در صنعت هتل‌سازی 
اســتفاده شــده اســت از جمله موارد دیـــده شــده در تکمیل 

آن تجهیــز هتـــل بــه پــد هلیـــکوپتر می‌باشــد. 
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مجموعه تصفیه پساب 
تصفیه‌خانه شاهین شهر

1396

B.O.O

 220,387
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل
به سال قرارداد

بــا توجــه بــه اهمیــت حفــظ محیــط زیســت و کمبــود 
شــهرداری  شــهری،  ســبز  فضــای  آبیــاری  بــرای  آب 
بــا مشــارکت شــرکت دانش‌بنیــان بهیــن  اصفهــان 
آب زنــده‌رود، چنــد تصفیه‌خانــه فاضــاب را بــا روش 
ــت.  ــرده اس ــداث ک ــهر اح ــف ش ــاط مختل B.O.O در نق
ایــن پــروژه بــا ظرفیــت ۱۰۰ لیتــر بــر ثانیــه، ســالانه حدود 
۳ میلیــون مترمکعــب پســاب تصفیه‌شــده را بــرای 
آبیــاری فضــای ســبز وارد شــبکه آبرســانی می‌کنــد. 
شــاخص‌های BOD و COD خروجــی ایــن تصفیه‌خانــه 

ــت. ــر اس ــر لیت ــرم ب ــب ۲۰ و ۵۰ میلی‌گ ــه ترتی ب
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سامانه یکپارچه مدیریت و 
نظارت بر ناوگان اتوبوسرانی 

)AVL & AFC(

1398

B.O.T

 900,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل

به سال قرارداد

در  شایســته  خدمــات  ارائــه  بــرای  اصفهــان  شــهرداری 
حوزه حمل‌و‌نقـــل عمومی بـــه شهـــروندان خـــود با هـــدف 

ــر  ــارت ب ــوبوس و نظ ــاده‌کنندگان اتـ ــایت استفـ ــب رضـ جلـ
مدیـــریت ناوگـــان اتوبوســـرانی اقـــدام بـــه هوشمندســـازی 
سیســتم حمـل‌و‌نقـــل عمومـــی خــود نمــود از مـــزیت‌های 
اجـــرای ایــن پروژه مشــارکتی، مدیریت عملکـــرد مســافران 
تعییــن  جملــه  از  آنـــان  بــه  لازم  اطلاع‌رســـانی‌های  و 
ــان  ــومی و زمـ ــه عمـ ــه نقلیـ ــایی وسیلـ ــت جغـرافیـ موقعیـ
بــه  کــه  پــروژه‌ای  می‌باشــد.  ایستگـــاه  بــه  آن  رســیدن 
مشــارکت  و  سـرمایه‌گـــذاری  بــا   B.O.T مشــارکتی  روش 

معادل90میلیـــارد  هزینــه‌ای  بــا  صـــا‌ایران  کنســـرسیوم 
تومــان در ســـال 1398بــه انجــام رســید.
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بــرای تأمیــن آســایش کارکنــان و شــهروندان مراجعه‌کننده 
بــا  اصفهــان  شــهرداری  امیرکبیــر،  اداری  مجموعــه  بــه 
مشــارکت گــروه عمــران و توســعه شــهری ســرزمین، پــروژه 
مجتمــع تجــاری، اداری و پارکینــگ عمومــی را در منطقــه ۴ 
اجــرا کــرد. ایــن پــروژه بــا مســاحت ۱۹۹۶ مترمربــ�ع و زیربنــای 
دارایی‌هــای  مولدســازی  بــر  عــاوه  مترمربــ�ع،   ۱۴,۵۰۰
شــهری، مشــکل کمبــود پارکینــگ و خدمــات جانبــی را رفــع 
کــرده و ظرفیــت پــارک ۲۶۰ خــودرو به‌صــورت هم‌زمــان و 
ــت. ــی در روز را داراس ــورت گردش ــودرو به‌ص ــدود ۱۱۰۰ خ ح

مجموعهٔ خدماتی، اداری، تجاری 
امیرکبیرو پارکینگ عمومی
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مهستانمجموعهٔ فرهنگی، تجاری، اداری و پارکینگ

پــروژه مشــارکتی مجموعــه فرهنگــی، تجــاری، اداری و پارکینــگ مهســتان در زمــرهٔ پروژه‌هــای عمــران شــهری قـــرار 

دارد که براســـاس نیــــازسنجی‌های به‌عمـــل آمـــده در منطقـــه 10 شهـرداری اصفهـــان در محلـهٔ اطشاران احـداث و 
در حـــال تکمیــل اســت. بــا توجـــه بــه انبـــوه ساخت‌و‌ســاز مجموعه‌هــای مســکونی و تـــراکم بــالا و تنـــوع جمعیتــی 
بــه ویــژه قشــر نوجوانــان و جــوان در ایــن نقطــه از شهـــر اصفهـــان لـــزوم و حســـاسیت وجـــود یـــک مرکـــز فرهنگــی، 
تجاری و اداری را دوچنـــدان نمود. ایـــن پـــروژه در زمینی به مســاحت 3580 مترمرب�ع با زیربنـــای 12371متـــرمرب�ع 
متشکـــل از 20 واحــد اداری، 50 واحـــد تجـــاری و مجموعــه فرهنگــی، هـــنری بــه مســاحت 2000مترمربــ�ع می‌باشــد.
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مجموعه تجاری و اداری 
میدان شهید علیخانی

1395

مشارکت مدنی

 440,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل
به سال قرارداد

میــدان  اداری  تجــاری،  مجموعــه  مشــارکتی  پــروژه 
شــهید علیخـــانی از دســته کلان پروژه‌هــای شهـــری 
اســت.  اصفهـــان  شهـــرداری   12 منطقــه  در  واقـــع 
ــ�ع و در  ــزار و 400مترمرب ــای 18ه ــه در زیربن ــروژه‌ای ک پ
11طبقــه و 112 واحـــد تجــاری، اداری احــداث شــده و 
بــا بهـــره‌برداری از آن تحـــول بزرگــی در ایــن منطقــه 
موقعیــت  شــد.  خواهــد  زده  رقــم  شهـــراصفهان  از 
قرارگیــری پــروژه و هم‌جــواری آن بــا ایســتگاه متـــرو 
به‌نحــوی اســت کــه عــاوه بــر اســتفاده اهـــالی منـــاطق 
بــه ‌واســطه حمل‌ونقــل  8 و 12، دسترســی آســان را 
جهــت  شــهر  مــردم  بــرای  مـــترو  بــه ‌ویــژه  عمومــی 
اســتفاده از ایــن مرکــز تجــاری و اداری فراهــم می‌کنــد.
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جایگاه‌های سوخت تک نازلی

1394

B.O.T

 280,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل
به سال قرارداد

شهـــرداری  مشارکـــتی  شایســته  و  ارزشــمند  اقدامــات  از 

اصفهـــان که برای اولین‌بـــار در کشـــور بـا بخش خصوصی 
متخصص و تـــوانمند )شرکت پتروآیریک( با هـــدف کاهش 
تــــردد و کاســتن از بــار جـــایگاه‌های ســـوخت محـــدوده 
شهـــر اصفهـــان از وســایل نقلیــه متقاضــی ســوخت انجــام 
شد،احداث و راه‌انـــدازی جایگـاه‌هـــای سوخـــت تـک‌نازلـــی 
در حـــاشیه خیابـــان‌های شهـــر بود.پـــروژه مشــارکتی کــه 
ــتن از  ــری در کاسـ رضایت‌منــدی شــهروندان و نقــش موث
اتــاف وقــت آنــان داشــت. طــی تفـــاهم‌نامه منعقــد شــده 

تعداد این جایگـــاه‌های سوخـــت 50 جایگـــاه می‌بـــاشد کـه 
بـراسـاس قــرارداد تاکـنون 17جـایـگاه احـداث و دو جایگاه 

دیگــر نیــز در دســـت راه‌انــدازی می‌باشــد. 
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مجتمع اداری، تجاری و خدمات 
درمانی شهرک سلامت اصفهان

1389

مشارکت مدنی

 62,000
میلیون ریال

سال

نوع قرارداد

ارزش کل
به سال قرارداد

 ۱۰ منطقــه  در  درمانــی  مجموعــه‌ای  ســامت،  شــهرک 
شــهرداری اصفهــان اســت کــه بــا هــدف تجمیــ�ع خدمــات 
پزشــکی و کاهــش ســردرگمی بیمــاران احــداث شــده و 

بــه یکــی از قطب‌هــای درمانــی کشــور و منطقــه در حــوزه 
توریســم ســامت تبدیــل شــده اســت. ایــن پــروژه بــزرگ 
بــرای نخســتین‌بار در ایــران بــا مشــارکت بخــش خصوصــی 
)شــرکت شــهرک ســامت ارم( اجــرا شــده و شــامل ســه فــاز 
هتــل، بیمارســتان و کلینیک‌هــای تخصصــی اســت کــه بــا 
ــتان  ــای بیمارس ــل فازه ــا، تکمی ــرداری از کلینیک‌ه بهره‌ب

و هتــل نیــز در دســت انجــام اســت.
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فرصت‌های سرمایه گذاری 
مدیریت شهری اصفهان

فرصت‌های طلایی
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فرصت‌های سرمایه گذاری 
مدیریت شهری اصفهان

توســعه  و  رشــد  بــرای  عاملــی  ســرمایه‌گذاری،  فرصت‌هــای 
فرصت‌هــا  ایــن  شناســایی  می‌گردنــد.  محســوب  اقتصــادی 
در زمــان و مــکان مناســب بــه خصــوص در شــهرهای در حــال 
توســعه؛ از اهمیــت ویژه‌ایــی برخــوردار اســت و باعــث حصــول 
حداکثــر ســود و بازدهــی می‌گردنــد. شــهرداری‌ها در راســتای 
طیــف  ارائــه  مســئولیت  خــود،  حاکمیتــی  و  ذاتــی  وظایــف 
گســترده‌ی از خدمــات و تامیــن بســیاری از زیرســاخت‌های 
شــهری را بــر عهــده داشــته و فرصت‌هــای ارزشــمندی بــرای 

جــذب ســرمایه‌های بخــش خصوصــی را دارا  مــی باشــد.
پروژه‌هـــای  در  خصوصـــی  بخـــش  ســـرمایه‌گذاری  جـــذب 
شـــهری یکـــی از محوری‌تریـــن برنامه‌هـــای شـــهرداری اصفهـــان 
ـــن  ـــه تأمی ـــف ب ـــود را موظ ـــان، خ ـــهری اصفه ـــت ش ـــت. مدیری اس
اقتصـــادی  فعالیـــن  گســـترده  مشـــارکت  بـــرای  لازم  زمینـــه 

می‌دانـــد.  شـــهری  اهـــداف  پیشـــبرد  در  خصوصـــی  بخـــش 
اجـــرای دقیـــق و بـــه موقـــع هـــر یـــک از ایـــن پروژه‌هـــای توســـعه 
ـــتفاده  ـــی و اس ـــن مال ـــع تامی ـــام جام ـــتن نظ ـــتلزم داش ـــهر مس ش
خصوصـــی  بخـــش  ســـرمایه‌گذاران  مشـــارکت  از  حداکثـــری 
اســـت. سیاســـت بهبـــود مســـتمر فضـــای کســـب و کار مطلـــوب و 
توســـعه مشـــوق‌های مناســـب قانونـــی بـــرای ســـرمایه‌گذاری، 
ـــا از طریـــق مشـــارکت طیـــف  همـــواره در دســـتور کار قـــرار دارد ت
گســـترده‌ای از فعـــالان اقتصـــادی بخـــش خصوصـــی، موجـــب 

کلان  از  یکـــی  عنـــوان  بـــه  اصفهـــان  شـــهر  جایـــگاه  بهبـــود 
شـــهرهای کشـــور شـــود و کیفیـــت زندگـــی شـــهروندان اصفهانـــی 

را ارتقـــاء بخشـــد.

تفریحی و
نشاط اجتماعی

فناوری

حمل‌و‌نقل 
و ترافیڪ

گردشگردی 
و هتل

خدمات شهری 
و محیط زیست



حمل‌و‌نقل 
و ترافیڪ

توسعه خط اول قطار شهری اصفهان

توسعه خط دوم قطار شهری اصفهان

خط سوم قطار شهری اصفهان

)TOD( توسعه با محوریت حمل و نقل عمومی

تکمیل و نازک کاری ایستگاه‌های قطار شهری

تکمیل حلقه چهارم ترافیکی شهر اصفهان

تجاری و پارکینگ مکانیزه پارگینگ قدس
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توسعه خط اول قطار شهری اصفهان
)شهرک قدس تا دانشگاه صنعتی(

خط

برآورد تقریبی اجراطول )متر(نام سازه / نام ایستگاهدپارتما ن

مسیر

سازهٔ زیرگذر

ایستگاه رسالت

ایستگاه بیمارستان امام حسین

650

9,150,000

16,500,000

3,000,000

28,650,000

مسیر روگذر

ایستگاه امیرکبیر

ایستگاه دانشگاه صنعتی

روسازی و ریل‌گذاری

جمع )میلیون ریال(

روسازی

750

پل روگذر

ایستگاه دهنو ایستگاه‌ها

0 

5500

رو زمینی

برآورد هزینه تجهیزات و ناوگان

جمع برآورد تقریبی )هزینه توسعه شمالی خط 1(

77.8 میلیون یورو

28,650,000 میلیون ریال + 77.8 میلیون یورو

خلاصه برآورد اقتصادی ، فنی و مالی طرح
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توسعه خط دوم قطار شهری اصفهان
)کهندژ - خمینی شهر(

خـط دوی )2( قطـار شـهری اصفهـان؛ شـرق بـه غـرب اصفهـان را طـی می‌نمایـد. این خط از شـهرک امام حسـین)ع( در شـمال شـرقی 
)بالاتـر از زینبیـه( آغـاز و پـس از عبـور از شـرق اصفهـان بـه چهارراه فلسـطین و نهایتا به میدان امام حسـین)ع( می‌رسـد و سـپس در 
تقاطـع بـه سـمت غـرب اصفهـان حرکـت می‌کنـد و در انتهـا به میدان شـهدای خمینی‌شـهر ختم می‌شـود. مطالعات این پروژه شـامل 
مرحلـه اول، نقشـه‌برداری، ژئوتکنیـك، آثـار زیسـت محیطـی، نقـش پـروژه در بهبـود وضعیـت ترافیکـی و ارزیابـی تاثیـرات متـرو بـر آثار 

میـراث فرهنگـی انجـام گردیـده اسـت و عملیـات اجرائی ادامه خط دو؛ شـامل سـازه تونل، ایسـتگاه‌ها، تاسیسـات، تجهیـزات و واگن 
در بخـش10 کیلومتـری حدفاصـل ایسـتگاه کهنـدژ تا خمینی شـهر صورت خواهـد پذیرفت.

پــروژه مذکــور قســمتی از مســیر خــط 
دوی)۲( قطــار شــهری اصفهــان )شــرق 
به غرب(،به طول 10 کیلومتر حدفاصل 

را  خمینی‌شــهر  و  کهنــدژ  ایســتگاه 
شــامل می‌شــود کــه مشــخصات آن در 

جــدول ذکــر گردیده‌اســت.

خط

مشخصات فنی و اجرایی پروژه

فاز 2 : مسیر شرقی – غربی خط 2: حدفاصل کهندژ - خمینی شهر

)Km( طول مسیر

تعداد ایستگاه

ایستگاه‌های تقاطعی

دپو

توقفگاه

فاز دوم به طول 10 کیلومتر می باشد.

1

7

1

0
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روش‌های سرمایه‌گذاری خلاصه برآورد اقتصادی ، فنی و مالی طرح
و تأمین مالی مبلغ )میلیون دلار(نوع هزینه

تعداد ایستگاه

تاسیسات، تجهیزات و واگن

282مجموع

122

160

تامین مالی مبتنی بر فاینانس

TOD توسعه حمل و نقل محور
)تهاتر واحدهای اداری و تجاری ایجاد شده(
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خط سوم قطار شهری اصفهان

مسـیر خط سـه‌ی قطارشـهری اصفهان مصوب جلسـه شـورای عالی هماهنگی ترافیك شـهرهای کشـور می‌باشـد. طول این مسـیر 
حـدود 8/8 کیلومتـر از میـدان آزادی شـروع و بـا عبـور از خیابان‌هـای دانشـگاه، ارتـش، بلـوار کشـاورز، کندرو اتوبـان ذوب‌آهن به

بلـوار شـفق وارد شـده و تـا سـه راهـی عباس‌پـور ادامـه می‌یابـد. لازم به ذکر اسـت با توجه بـه جانمایی ترمینال جنـوب غرب در محل 
جدیـد در مجـاورت کـوه دنبـه ممکـن اسـت انتهـای مسـیر از این ترمینال نیز عبور نماید، این مسـیر دارای هفت ایسـتگاه می‌باشـد. 

مطالعات مرحله اول، مفهومی، شهرسـازی، ژئوتکنیك، لرزه‌خیزی و نقشـه‌برداری این خط در سـال 93 آغاز شـده اسـت.

پــروژه مذکــور از شــبکه قطــار شــهری 
کیلومتــر   8.8 طــول  بــه  اصفهــان 
می‌باشــد. ایــن مســیر دارای هشــت 
ایســتگاه و یــك توقفــگاه می‌باشــد کــه 

مشــخصات آن و جانمایی‌ایســتگاه‌ها 
در جــدول ذکــر گردیــده اســت.

مشخصات فنی و اجرایی پروژه

خط 3 قطار شهری اصفهان

)Km( طول مسیر

تعداد ایستگاه

ایستگاه‌های تقاطعی

ایستگاه‌ها

8/88 کیلومتر

آزادی- حکیم نظامی- ارتش- میرزا 
کوچك‌خان -مفتح- قائمیه- ترمینال جنوب 

غربی- اسلام آباد

8

1

خط
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روش‌های سرمایه‌گذاری خلاصه برآورد اقتصادی ، فنی و مالی طرح
و تأمین مالی مبلغ )میلیون دلار(نوع هزینه

سازه تونل، ایستگاه‌ها، تاسیسات

تجهیزات و ناوگا ن

310مجموع

140

170

تامین مالی مبتنی بر فاینانس

TOD توسعه حمل و نقل محور
)تهاتر واحدهای اداری و تجاری ایجاد شده(
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*)TOD( توسعه با محوریت حمل و نقل عمومی
رویکـرد توسـعه حمـل و نقـل محـور )TOD( یکـی از رویکردهـای توسـعه‌ی پایـدار شـهری اسـت همچنیـن توجـه بـه حمل‌و‌نقـل ریلـی 
به‌عنـوان ابـزار پایـداری در شـهر مطـرح می‌باشـد. در رویکـرد TOD حمـل و نقـل، بـه عنـوان عاملـی بـرای کسـب پایـداری شـهری مطـرح 
اسـت. ایـن رویکـرد موجـب بهبـود شـرایط اجتماعـی ، اقتصـادی و زیسـت محیطـی در شـهر می‌شـود. پروژه‌هـای چنـد منظـوره جهـت 
سـاخت مجتمع‌هـای تجـاری، اداری و مسـکونی در کنـار ایسـتگاه‌های حمل‌و‌نقـل همگانـی )بـا هسـته تجـاری(، سـرمایه‌گذاری در 
بخش حمل‌و‌نقل عمومی)مترو و قطار سـبك شـهری( را افزایش داده و با ایجاد پیاده‌روهای جذاب و ایمن دسترسـی مناسـبی بین 
ایـن مجتمع‌هـا و ایسـتگاه‌‌ها را برقـرار کـرده اسـت همچنیـن سـفرهای انجـام شـده بـا وسـیله حمل‌و‌نقـل همگانـی را افزایـش می‌دهد. 

تعداد طبقهتراکمسطح اشغالزیربنا )m2 (عرصه)m2 (کاربری

1,9809,702٪4907

1,5004,200٪2804

1,2002,520٪2103

7201,512٪2103

4801,008٪2103

میانگین = %310

٪70

اقامتی-درمانی

ورزشی-درمانی

تجاری-تجهیزات پزشکی

فرهنگی-نمایشگاهی

8402,940٪3505

3,12010,920٪3505

7202,016٪2804

1,4406,048٪4206

12,00040,866

تجاری

تفریحی

پزشکی-تخصصی

اداری

خدمات ایستگاهی

جمع

خلاصه وضعیت فیزیکی کاربری‌های طرح
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1

2

3

ارزش کلقیمت واحدمتراژ )m2 (موضوع هزینهردیف

12,0002,640,000زمین طرح 220 1

ارزش کلقیمت واحدمتراژ )m2 (موضوع هزینهردیف

طراحی

مجوزات

جمع

40,866

40,866

37,205

260,433

297,637

5 در هزار

تخفیف حقوق عوارض

1

2

ارزش کلقیمت واحدمتراژ )m2 (موضوع هزینهردیف

اقامتی - درمانی

تجاری

تجاری – تجهیزات پزشکی

پزشکی - تخصصی

ورزشی - درمانی

9,702

2,940

4,200

10,920

2,520

1,988,910

514,500

735,000

2,020,200

415,800

205

175

175

185

165

1

2

3

4

5

ارزش ناخالص زمین

ارزش طراحی و مجوزها

هزینه‌های ساخت کاربری‌ها

جمع‌بندی هزینه‌ها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(

جمع‌بندی هزینه‌ها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(

جمع‌بندی هزینه‌ها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(
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ارزش کلقیمت واحدمتراژ )m2 (موضوع هزینهردیف

تفریحی

فرهنگی - نمایشگاهی

اداری

خدمات ایستگاهی

مجموع

2,016

1,512

6,048

1,008

40,866

332,640

389,360

1,058,400

141,120

7,440,930

165

155

175

۱۴۰

۶

۷

۸

۹

4
ارزش کلقیمت واحدمتراژ )m2 ( / تعدادموضوع هزینهردیف

معابر و فضای سبز

انشعابات چهارگانه

جمع

3600

500 واحد

17,280

24,000

41,280

4.8

48

1

۲

هزینه آماده‌سازی زمین، ساخت معابر و فضای سبز
جمع‌بندی هزینه‌ها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(
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ارزش کلموضوع هزینهردیف

ارزش زمین

طراحی و مجوزها

ساخت کاربری

آماده‌سازی زمین

سایر )5 % کل(

مجموع

2,640,000

7,440,930

297,637

41,280

52,992

10,940,840

1

۲

۳

۴

۵

مجموع هزینه‌های پروژه
جمع‌بندی هزینه‌ها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(

%76 )I.R.R( نرخ بازده داخلی 

56 ماه از آغاز ساخت )PBP( دوره بازگشت سرمایه 

با توجه به ماهیت پروژه، نرخ تورم 42.4 % در نظر گرفته شده است.

تحلیل اقتصادی طرح
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تکمیل و نازکک‌اری ایستگاه‌های خط دوم قطار شهری اصفهان*

ایسـتگاه‌های قطـار شـهری، فضـا و ظرفیـت مناسـبی را جهـت فعالیت‌هـای تجـاری و اقتصـادی ایجـاد نمـوده و توجـه جـدی بـه ایـن 
ظرفیت‌هـا، افزایـش تعاملات اقتصـادی را فراهـم مـی‌آورد. شـهرداری اصفهـان بـر آن اسـت تـا بـا مشـارکت فعالیـن اقتصـادی بخش 
خصوصـی، اقـدام بـه تکمیـل و نـازک‌کاری ایسـتگاه‌های خـط دوم قطـار شـهری نمایـد، در ایـن مـدل اقتصـادی، در قبـال تکمیـل و 
نـازک‌کاری ایسـتگاه؛ واگـذاری فضاهـای تجـاری و اداری در طبقـات فوقانـی ایسـتگاه یـا جنـب آن در زمیـن متعلـق بـه شـهرداری؛ بـا 

امـکان حداکثـر بارگـذاری اقتصـادی انجـام می‌گیـرد.

ایستگاه شهید خرازی

ایستگاه خلجا

ایستگاه زینبیه

ایستگاه چهارسو

ایستگاه آمادگاه

ایستگاه عمان سامانی
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ایستگاه شهید خرازی
نام ایستگاه

 موقعیتمنطقه
پیش‌بینی 

تعداد سقف
مساحت زیربنای

) m2( کاربری مکمل
هزینه طرح

مالکیت)میلیون ریال(

هسته مرکزی

ورودی جنوبی

2

4

شهرداری1,800,000-
)مترو( 4,1301,660,000

1

۲
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ایستگاه چهارسو
نام ایستگاه

 موقعیتمنطقه
پیش‌بینی 

تعداد سقف
مساحت زیربنای

) m2( کاربری مکمل
هزینه طرح

مالکیت)میلیون ریال(

هسته مرکزی

ورودی جنوبی

3

4

شهرداری1,800,000-
)مترو( 955380,000

1

۲
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ایستگاه خلجا
نام ایستگاه

 موقعیتمنطقه
پیش‌بینی 

تعداد سقف
مساحت زیربنای

) m2( کاربری مکمل
هزینه طرح

مالکیت)میلیون ریال(

هسته مرکزی

ورودی شمالی

3

4

شهرداری2,500,000-
)مترو( 1,673670,000

1

۲
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ایستگاه آمادگاه
نام ایستگاه

 موقعیتمنطقه
پیش‌بینی 

تعداد سقف
مساحت زیربنای

) m2( کاربری مکمل
هزینه طرح

مالکیت)میلیون ریال(

هسته مرکزی

ورودی جنوب غربی

1

4

شهرداری1,800,000-
)مترو( 1144457,000

3
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ایستگاه زینبیه
نام ایستگاه

 موقعیتمنطقه
پیش‌بینی 

تعداد سقف
مساحت زیربنای

) m2( کاربری مکمل
هزینه طرح

مالکیت)میلیون ریال(

هسته مرکزی

ورودی شرقی

3

4

-2,366,000

شهرداری
)مترو(

760290,000

1,327530,000گودال باغچهورودی غربی

14
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ایستگاه عمان سامانی
نام ایستگاه

 موقعیتمنطقه
پیش‌بینی 

تعداد سقف
مساحت زیربنای

) m2( کاربری مکمل
هزینه طرح

مالکیت)میلیون ریال(

هسته مرکزی

ورودی شرقی

2

2

شهرداری2,217,000-
)مترو( 800320,000

14
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تکمیل حلقهٔ چهارم ترافیکی شهر اصفهان )رینگ چهارم(*
بـا  بـه موقعیـت جغرافیایـی خـاص خـود در مرکـز کشـور و قرارگیـری در مسـیر کریدورهـای ترانزیتـی،  بـا توجـه  کلان‌شـهر اصفهـان 
چالش‌هـای روزافـزون حمل‌ونقـل شـهری مواجه اسـت. به همین دلیل، مدیریت شـهری با رویکرد آینده‌نگرانـه به‌دنبال راهکارهایی 
بـرای حـل ایـن مشـکلات اسـت. یکـی از پروژه‌هـای مهـم در ایـن زمینـه، تکمیـل رینـگ حفاظتـی شـرق اصفهـان بـه طـول ۷۹ کیلومتـر 
اسـت کـه از تقاطـع غیرهمسـطح کارخانـه قنـد آغـاز و تـا شـهرهای اطـراف ماننـد خمینی‌شـهر، درچـه و ابریشـم ادامـه می‌یابد. شـهرداری 
قصـد دارد بـا مشـارکت بخـش خصوصـی و بهره‌بـرداری اقتصـادی حداکثـری، ۲۷ کیلومتـر از ایـن مسـیر را در منطقـه ۱۳ تکمیـل کنـد.

حفاظتی  رینگ  تکمیل  در  مذکور  پروژه 
 13 منطقه  در  و  اصفهان  شهر  چهارم 
شهرداری به طول 2.7 کیلومتر قرار دارد. 
مشخص  جدول  در  آن  اجرایی  جزییات 

گردیده است.

مشخصات فنی و اجرایی پروژه

محدوده قرارگیری حلقه حفاظتی در منطقه 1

)Km( طول مسیر

مساحت پلاک‌های کشاورزی در مسیر

مساحت پلاک‌های مسکونی و تجاری 
در مسیر

2.7 کیلومتر

42,200 متر مرب�ع

211,521 متر مرب�ع

خط بدنه

  تقاطع غیر هم‌سطح ذوب‌آهن
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خمینی شهر

درچه

شهر ابریشم

فرودگاه

امیرکبیر

منطقه صنعتی دولت‌آباد

سپاهان‌شهر

 اصفهان

حلقه چهارم )حفاظتی(

حلقه سوم

خلاصهٔ برآورد اقتصادی ، فنی و مالی طرح

مبلغمقدارنوع هزینه

2.7 کیلیومتر2.7 کیلیومتراحداث مسیر

11200 متر مرب�ع11200 متر مرب�عپل سازی

253,721 متر مرب�ع253,721 متر مرب�عدیوار
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تجاری، اداری و پارکینگ مکانیزه پارکینگ قدس*
در عصر حاضر با توجه به افزایش جمعیت و گسـترش شـهرها، وسـایل نقیله به یکی از اجزای جدایی ناپذیر شـهر تبدیل شـده‌اند. 
رونـد رو بـه افزایـش جمعیـت، گسـترش شـهر و اضافـه شـدن تعـداد خودروهـای شـهری؛ سـبب کمبـود یـا نبـود جـای پـارک گردیـده 
اسـت. به‌طـور خـاص مشـکل کمبـود جـای پـارک در معابـر، بـه ویـژه در مناطـق مرکـزی و پرتـردد شـهر، یکـی از مشـکلات اساسـی 
کلان‌شـهرها اسـت. نبـود فضـای مناسـب جهـت پـارک خـودرو؛ سـبب افزایـش حجـم پـارک حاشـیه‌ایی و پـارک غیر‌مجاز)دوبـل( در 
مجـاورت معابـر می‌گـردد کـه نتیجـه آن کاهـش عـرض مفیـد معابـر، کاهـش سـرعت جریـان عبـوری و در نهایـت اخلال در شـبکه 
حمل‌و‌نقـل شـهری خواهـد بـود. از ایـن رو طبـق طراحـی طراحـان شـهری؛ بایـد پارکینگ‌هایـی سـاخته شـود تـا فضـای کمتـری را 
اشـغال کنـد. پارکینگ‌هایـی مکانیـزه؛ بـدون نیـاز بـه نیـروی انسـانی، کـه بـا بهره‌گیـری از انـواع ماشـین‌های الکتریکـی، مکانیکـی 
ودیجیتالـی؛ فضایـی بـرای پـارک انـواع خودروهـا ایجـاد می‌کننـد. پارکینگ‌هـای طبقاتـی مکانیـزه؛ ایـن امـکان را بـه وجـود می‌آورنـد 
تـا بتـوان در فضایـی بسـیار کـم؛ تعـداد زیـادی خـودرو را بـه صـورت منظـم، در کنارهـم پـارک کـرد. سـاخت ایـن مـدل پارکینـگ بـرای 

مکان‌هـای پرتـرددی کـه پارکینـگ ندارنـد یـا نیـاز بـه پارکینـگ بـا ظرفیـت زیـاد دارنـد؛ بـه صرفـه می‌باشـد.
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جدول تعداد طبقات، کاربری و زیربنای مفید / غیر مفید

زیربنا مفید )m2(پارکینگ مکانیزهزیربنا )m2(کاربریطبقه

1393اداری5

230 – 250
واحد

پارکینگ مکانیزه

1,045

13931,045اداری4

14371,078اداری3

14371,078اداری2

1437790تجاری1

1387763تجاریهمکف

1230677تجاری1-

)m2( 5,660جمع مساحت زیر بنای غیر مفید اداری

)m2( 4,246جمع مساحت زیر بنای مفید اداری

)m2( 4,054جمع مساحت زیر بنای غیر مفید تجاری

)m2( 2,230جمع مساحت زیر بنای مفید تجاری

مشخصات معماری و شهرسازی طرح

خلاصهٔ‌ برآورد اقتصادي، فني و مالي طرح
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مشخصات و ارزش زمین پروژه

جدول مساحت و ارزش ریالی زمین پروژه

مساحت )m2(مالکیتردیف
ارزش هر متر مرب�ع

)میلیون ریال(
ارزش کل

)میلیون ریال(

1,100750830,000شهرداری1

2001,050210,000شخص ثالث2

2501400350,000شخص ثالث )تجاری موجود(3

460420200,000شهرداری )سازمان قطار شهری(4

1,590,000مجموع ریالی ارزش عرصه

جدول هزینه‌های اجرایی پروژه

آوردهٔ طرفین سرمایه‌گذاری

جدول عوارض، تراکم پروانه ساختمانی و هزینه ساخت

هزینه کل )میلیون ریال(عنوانردیف

400,000عوارض و تراکم پروانه ساختمانی1

1,950,000هزینه ساخت زیربنای تجاری و اداری2

1,870,000هزینه احداث پارکینگ مکانیزه3

4
سایر هزینه ها )پایدار سازی، انشعابات 

عمومی و اختصاصی(
500,000

4,720,000مجموع هزینه های اخذ پروانه ساختمانی و احداث

آورده شهرداری

ارزش ریالی)میلیون ریال(عنوانردیف

830,000زمین )1100 متر مرب�ع(1



105

تحلیل اقتصادی

200,000زمین )460 متر مرب�ع(2

400,000عوارض و تراکم پروانه ساختمانی3

1,430,000مجموع ارزش ریالی آورده شهرداری

آوردهٔ سرمایه گذار

ارزش ریالی)میلیون ریال(عنوانردیف

1,950,000هزینه ساخت زیربنای تجاری و اداری1

1,870,000هزینه احداث پارکینگ مکانیزه2

3
هزینه تملک عرصه های موجود )450 

مترمرب�ع(
560,000

500,000سایر هزینه ها4

4,880,000مجموع ارزش ریالی آورده سرمایه‌گذار

6,310,000ارزش ریالی کل سرمایه‌گذاری

تحلیل اقتصادی طرح

دورهٔ ساخت24 ماه

% 51)I.R.R( نرخ بازده داخلی



گردشگری و 
نشاط اجتماعے

احداث چرخ و فلک بزرگ اصفهان )چشم اصفهان(

احداث پارک برفی

مجموعه هتل و مرکز تجاری اجلاس اصفهان

هتل چهار ستاره و مجموعه تجاری شهر رویاها

هتل پنج ستاره شهید کشوری

توسعه سالن نمایشگاه‌های بین‌ المللی اصفهان

طرح توسعه حرم مطهر حضرت زينب )س(
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احداث چرخ‌و‌فلک بزرگ اصفهان )چشم اصفهان(*

ــر چرخ‌و‌فلــک اصفهــان، بــرای گردشــگران  بَ
َ
نظــاره بــر نصف‌جهــان از فــراز آســمان؛ تجربــه‌ای اســت کــه بــا نشســتن در اتاقک‌هــای ا

ــاع ۲۲۲  ــرواز در ارتف ــه پ ــگران را ب ــا، گردش ــزرگ دنی ــک ب ــج چرخ‌‌وفل ــی از پن ــوان یک ــا« به‌عن ــوزهٔ دوار اصفهان‌نم ــود. »م ــاخته می‌ش س
متــری از ســطح زمیــن دعــوت می‌کنــد. ایــن پــروژه یکــی از ابرســازه‌های متفــاوت اصفهــان و هم‌تــراز بــا دبــی، لنــدن، ســنگاپور 
و... در رنکینــگ بین‌المللــی جــذب گردشــگر خواهــد بــود. ســاخت ایــن چــرخ ‌و فلــک در کنــار مــوزهٔ طولــی تاریــخ اصفهــان، فرصــت 
ــد  ــس از بازدی ــد و پ ــف کنن ــت را کش ــام اس ــاص و ع ــزد خ ــش زبان ــه هویت ــی ک ــا نصف‌جهان ــد ت ــدگان می‌بخش ــه بازدیدکنن ــاره‌ای ب دوب
ــرای  ــی و ب ــز اقامت ــراغ مراک ــه س ــتگی ب ــع خس ــرای رف ــینند. ب ــهر بنش ــه ش ــن نقط ــان از مرتفع‌تری ــای نصف‌جه ــه تماش ــوزه، ب ــن م از ای
شــکم‌گردی بــه رســتوران و کافی‌شــاپ‌های اطــراف چــرخ ‌و فلــک برونــد یــا کودکانشــان را بــه فضاهــای مخصــوص بــازی بســپارند و 

خودشــان در مجموعه‌هــای توریســتی گشــت‌وگذار داشــته باشــند.
هر نما از موزه دوار اصفهان‌نما، قصه‌ای منحصربه‌فرد دارد و فرصتی است تا گردشگران با یک چرخش، دور نصف‌جهان بگردند.
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خلاصهٔ‌ برآورد اقتصادي، فني و مالي طرح

مفروضات ارزیابی اقتصادی

24 ماه مدت زمان ساخت

23% سالانه نرخ تنزیل

35% سالانه نرخ رشد هزینه ها

33% سالانه  نرخ رشد درآمدها

جمع‌بندی هزینه‌ها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(

70,000 برآورد هزینه های اولیه 

602,500 برآورد هزینه های ساخت بنا

608,740 برآورد هزینه های تاسیسات و تجهیزات

11,620,000 برآورد هزینه ایجاد چرخ و فلک

115,000 سایر هزینه ها

13,016,240 کل هزینه

بازگشت سرمایه

% 43 )I.R.R(نرخ بازده داخلی

40 ماه از زمان بهره برداری )PBP( دورهٔ بازگشت سرمایه

پیش‌بینی درآمد جدول محاسبه ظرفیت اسمی )نفر(

قیمت بلیط )ریال( ضریب تحقق سالانه )350 روز( ماهیانه )30 روز( روزانه )8ساعت( هر دور

2,000,000 % 65 4,480,000 384,000 12,800 800



109

پارک برفی )ایجاد فضایی برای بازی‌ها و سرگرمی‌های زمستانی(*
در دنیای امروز، گردشگری به مبحثی جهانی و صنعتی تبدیل شده است که بخش عظیمی از درآمد سالیانه کشورها را به خود 
اختصاص داده است. امروزه با توجه به این صنعت، اتکاء به گردشگری تاریخی و بوم‌گردی )اکوتوریسم( کافی نبوده و جهت رونق 

سرمایه‌گذاری و صنعت گردشگری، ایجاد جاذبه‌های جدید همراه با خلاقیت و جذابیت ضروری می‌باشد. 
گردشگری مدرن می‌تواند محیطی مرکب از طبیعت و سرگرمی برای تفریحی بدون تاثیر از تغییرات فصول و آب‌و‌هوا ایجاد نماید.

طرح ایجاد پارک برفی نمونه‌ای از تفریحی و گردشگری مدرن برای علاقه‌مندان به تفریحات برفی در همه فصول سال می‌باشد.
با اجرای این طرح، یک پارک برفی مخصوص کودکان و بزرگسالان با امکانات سورتمه سواری، سرسره‌های برفی و سایر جاذبه‌های 

تفریحی مبتنی بر سرگرمی‌های زمستانی ایجاد خواهد گردید.
ایام مختلف سال و جذب گردشگر داخلی و  از تفریحات زمستانی در  این مجموعه علاوه بر ایجاد محیطی نوین جهت استفاده 
خارجی، می‌تواند با حداکثر بارگذاری اقتصادی و ایجاد محیط‌هایی نظیر رستوران، کافی شاپ، فودکورت و ... باعث رونق اقتصادی 

برای سرمایه‌گذاران گردد.

خلاصه برآورد اقتصادی و مالی طرح

3.7 میلیون دلارمیزان سرمایه‌گذاری ثابت

22,270 دلارمیزان سرمایهٔ در گردش

26 %نرخ بازده داخلی

4 سالبازگشت سرمایه

3000 مترمرب�عمساحت زمین مورد نیاز
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مجموعه هتل و مرکز تجاری اصفهان *
)مجاور سالن همایش‌های بین‌المللی(

این پروژه در زمینی به مساحت 70 هکتار در جنوب شرق اصفهان و در امتداد اتوبان شهيد کشوری و در مجاورت سالن همایش‌های 
بین‌المللی امام خامنه‌ای قرار دارد. زمين از توپوگرافی طبيعی زيبا، با اختلاف ارتفاع نسبی مناسب، دارای مزایای زیر می‌باشد:

 1-فاصله تا ترمینال هوایی شهر:20 دقیقه

2-دسترسی آسان به رینگ سوم و چهارم ترافیکی شهر

3-قرارگیری مجاورت محدودهٔ فضای شهر

4-مجاورت با سالن همایش‌های بین‌المللی

این مجموعه شامل هتل 5 ستاره و مرکز تجاری می‌باشد که مشخصات آن در ادامه بیان می‌گردد.

   سالن کنفرانس و فضاهای اطراف آن
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جانمایــی هتــل 5 ســتاره در مجــاورت ســالن همایش‌هــای بین‌المللــی اصفهــان بــر اســاس مطالعــات، نیازســنجی و امــکان ســنجی 
پــروژه انجــام گرفتــه اســت. بی‌شــک برگــزاری رویدادهــای ملــی و بین‌الملــی در ســالن همایش‌هــا، ضــرورت نیــاز بــه فضــای  اســکان 
در شــأن مهمانــان را اجتنــاب ناپذیــر می‌نمایــد. ســاخت هتــل مذکــور در زمینــی بــه مســاحت ۲۰ هکتــار و در ۱۲ طبقــه و شــامل 
ــالار پذیرایــی، ســالن ملاقــات، پارکینــگ و …  251 اتــاق، ۲۳ ســوئیت، اســتخر، ســالن بدنســازی، کافــی شــاپ، رســتوران، فروشــگاه، ت

ــت.  ــده اس ــی گردی پیش‌بین

مشخصات هتل 5 ستاره

65,000 متر مرب�عمساحت زير بنا

251 واحدتعداد اتاق

10طبقات

400 عددپارکینگ
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مشخصات مرکز تجاری

175,000 متر مرب�عمساحت کل

101,000 متر مرب�عمساحت زير بنا

6طبقات

74,000 مترمرب�عپارکینگ

مرکــز خریــد، جنــب ســالن همایش‌هــای بیــن المللــی؛ ضلــع 
ســوم مجموعــه‌ی همایــش، اقامــت و خریــد اســت کــه بودنــش 
ایــن  بــه نظــر می‌رســد.   در چنیــن مجموعه‌هایــی ضــروری 
فروشــگاه،  شــامل  تجــاری  مرکــز  یــک  عنــوان  بــه  مجموعــه 
هایپر‌مارکــت، رســتوران، کافــی شــاپ، فضاهــای تفریحــی و … 
پیش‌بینــی شــده کــه متناســب بــا طراحــی ســرمایه‌گذار بخــش 
ــده.  ــی ش ــادی پیش‌بین ــزاری اقتص ــر بارگ ــا حداکث ــی، ب خصوص
مشــخصات کلــی پــروژه در جــدول روبــرو بیــان گردیــده اســت:
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برآورد هزینه‌های مالی طرح )میلیون ریال(

مبلغ )میلیون ریال(نوع هزینه

هزینه‌های مقدماتی
187,754هتل

2,437,081مجموعه تجاری اداری

هزینه‌های ساخت
3,757,146هتل

21,180,807مجموعه تجاری اداری

هزینه‌های تجهیز
694,211هتل

396,273مجموعه تجاری اداری

سایر هزینه‌های مرتبط
112,716هتل

635,424مجموعه تجاری اداری

29,401,414مجموع

پیش بینی درآمدهای طرح )کلیه ارقام بر حسب میلیون ریال می باشد(

مبلغنوع درآمدزاییکاربریعنوان

هتل و اقامتگاه
اقامتی)معمولی، سوئیت، ویژه(

سالن های کنفرانس و تالارهای پذیرایی، 
رستوران و ...

بهره برداری
1,510,500

)در سال اول بهره برداری(

16,438,356فروشتجاری، اداری، هایپر، سینماواحدهای تجاری و اداری

17,948,856مجموع

بازگشت سرمایه

% 24 )I.R.R( نرخ بازده داخلی

سال چهاردهم از شروع بهره‌برداری )PBP( دوره بازگشت سرمایه
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هتل چهار ستاره و مجموعه تجاری شهر رویاهای اصفهان*
به  برای گردشگران،  تاریخی جذاب  و  اماکن فرهنگی  به واسطه وجود  از شهر اصفهان؛  بازدید  به  بالای گردشگر علاقه‌مند  آمار 
خصوص گردشگران خارجی، فرصت مناسبی برای سرمایه‌گذاری در حوزه گردشگری فراهم نموده است. در كنار مجموعه تفريحي 
شهر رویاها؛ جاذبه‌هاي ديگري از قبيل فضاهاي تجاري، ورزشي و اقامتي؛ محيطي متفاوت را براي تفريح، سرگرمي و خريد در 
اختيار مردم قرار خواهد داد. هتل شهر رویاها در شرق اصفهان و در مجاورت شهربازی اصفهان در قالب مجموعه‌ی دو برج هتل 

و مرکز تجاری، ایجاد شده است.

1-مجموعه هتل چهار ستاره با زيربنايي بالغ بر ۲۴۰۰۰ متر مرب�ع 
2-مجموعه تجاري و اداري با زيربنايي بالغ بر ۲۵۰۰۰ متر مرب�ع 

از مزایای اجرای این پروژه می‌توان به موارد زیر اشاره نمود:
* مجاورت با مراکز تفریحی در حال توسعه‌ی شهر اصفهان. 

* قرارگیری در مجاورت رینگ چهارم شهر و کمربندی شرق اصفهان 
*مجاورت با مراکز تفریحی- تفرجی نظیر شهر رویاها و باغ‌های تفرجی پارک شرق؛ 

پروژه مذکور در حال حاضر در مرحله سفت‌کاری می‌باشد.

شهرک صنعتی جی

ارغوانیهباغ رضوان

کوه نخودی
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پروژه در حال حاضر در مرحله سفت‌کاری می‌باشد.
این پروژه در  مشخصات فنی هتل و مرکز تجاری 

جداول زیر بیان گردیده است.

وضعیت فیزیکی پروژه

پارکینگ

%81 سطح اشغال

2 تعداد طبقات پارکینگ

8500 زیربنای ناخالص )متر مرب�ع(

322 تعداد پارکینگ

طبقهٔ همکف

%48 سطح اشغال

2400 زیربنای ناخالص )متر مرب�ع(

0 زیربنای خالص اتاق

0 تعداد اتاق

طبقهٔ اول

%48 سطح اشغال

%65 فضای غیرمشاع

2,400 زیربنای ناخالص )متر مرب�ع(

1,560 زیربنای خالص اتاق )متر مرب�ع(

16 تعداد اتاق

طبقهٔ دوم تا هشتم

%40 سطح اشغال

%60 فضای غیرمشاع

16,800 زیربنای ناخالص )متر مرب�ع(

14,700 زیربنای خالص اتاق )متر مرب�ع(

245 تعداد اتاق
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طبقهٔ نهم

%48 سطح اشغال

%50 فضای غیرمشاع

2,400 زیربنای ناخالص )متر مرب�ع(

1,200 زیربنای خالص اتاق )متر مرب�ع(

48 تعداد پارکینگ مورد نیاز

خلاصه‌ برآورد اقتصادي، فني و مالي طرح

مفروضات ارزیابی اقتصادی

24 ماه مدت زمان ساخت

23% سالانه نرخ تنزیل

35% سالانه نرخ رشد هزینه ها

33% سالانه نرخ رشد درآمدها

جمع‌بندی هزینه‌ها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(

880,000 ارزش زمین

1,504,213 هزینه ساخت اسکلت

7,896,533 هزینه ساخت نازک کاری

27,378 هزینه انشعابات

273,778 هزینه خدمات طراحی و نظارت

0 هزینه عوارض و تراکم پروانه ساختمانی

10,581,902 کل هزینه



117

پیش‌بینی درآمد‌ها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(

درآمد سالانه تعداد اتاق درآمد سالانه هر اتاق نوع درآمد

112,640 16 7,040 درآمد حاصل از اتاق طبقه اول

1,149,867 245 4,693 درآمد حاصل از اتاق سایر طبقات

189,376 درآمدهای جانبی

1,451,883 درآمد حاصل

بازگشت سرمایه

% 24.5 )I.R.R( نرخ بازده داخلی

13 سال )PBP( دورهٔ بازگشت سرمایه
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هتل 5 ستاره شهید کشوری*
امروزه گردشگری و سیر و سیاحت، ابزاری مناسب برای تعاملات فرهنگی و ارتباطی به شمار می‌رود که با بسترسازی مناسب و 
اصولی همچنین همگام شدن با برنامه‌های مدون و کارشناسی‌شده و فرصت‌های حاصله؛ می‌توان از صنعت گردشگری، منافع 
فراوانی همراه با سود سرشار اقتصادی کسب کرد. شهر اصفهان به دلیل داشتن پتانسیل‌های بالا در جذب گردشگران داخلی 
و خارجی همواره مورد توجه سرمایه گذاران بخش گردشگری و فعالان این حوزه بوده است. با توجه به کمبود مراکز اقامتی در 
و  مدیران  مدنظر  همواره  بالا،  کیفیت  با  گردشگری  مراکز  و  هتل‌ها  ایجاد  پرمسافر،  زمانی  بازه‌های  در  الخصوص  علی  شهر  این 
سرمایه‌گذاران می‌باشد. احداث یک هتل 5 ستاره در حد استاندارد‌های جهانی آن هم در منطقه شرق اصفهان و در محدوده 
شهرک شهید کشوری که محدودیت‌های ارتفاعی و دسترسی بافت مرکزی شهر را ندارد؛ همچنین امکان دست‌یابی راحت به رینگ 
ترافیکی اصفهان، فرودگاه، نمایشگاه بین‌المللی، سالن اجلاس و سایر زیرساخت‌ها را داشته باشد از مزایای احداث این پروژه است.
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مساحت تقریبی زمین 20,000 متر مرب�ع می‌باشد.
مســاحت تقریبــی زیربنــا غیــر مفیــد 72,000 متــر مربــ�ع 

 33,000 حــدود  در  مفیــد  زیربنــا  تقریبــی  مســاحت  و 
طریــق  از  درآمدزایــی  قابــل  کــه  می‌باشــد  متر‌مربــ�ع 

می‌باشــد. اجــاره  و  فــروش 

مشخصات کلی و موقعیت پروژه

زیربنا )m2(کاربریردیف

1,000مشاعات همکف1

350پذیرش2

750لابی3

1,500رستوران4

1,500رستوران سنتی5

750رستوران اختصاصی6

500کافه و تریا7

500باجه ها8

650غرفه ها9

2,000سالن اجتماعات10

11
سرویس بهداشتی 

عمومی
150

100مدیریت12

50نگهبانی13

200تاسیسات14

15
متراژ اتاق‌های اقامت 

در طبقات
24,000

16,000مشاعات طبقات16

20,000پارکینگ17

1,500رستوران18

700کافی شاپ و تریا19

72,200جمع کل
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مشخصات کلی و موقعیت پروژه

مفروضات ارزیابی اقتصادی

24 ماه مدت زمان ساخت

23% سالانه نرخ تنزیل

35% سالانه نرخ تورم  هزینه‌ها

33% سالانه نرخ تورم درآمدها

جمع‌بندی هزینه‌ها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(

 1,000,000 خرید زمین

 202,398 هزینه‌های مقدماتی

 39,240 هزینه آماده‌سازی زمین

 7,150,000 هزینه ساخت و تاسیسات

 3,560,000 هزینه تجهیزات

 588,196 سرمایه در گردش

 12,539,834 جمع

پیش‌بینی درآمدها )ارقام بر حسب میلیون ریال می‌باشد(

مبلغ نوع درآمد

 4,698,690
درآمد سالانه حاصل از 

بهره‌برداری مستقیم 

 69,600 درآمد سالانه حاصل از اجاره 

 4,768,290 جمع

بازگشت سرمایه

% 34 )I.R.R( نرخ بازده داخلی

سال چهارم بهره‌برداری )PBP( دوره بازگشت سرمایه



121

توسعه سالن نمایشگاه‌های بین‌المللی اصفهان*
ــامی در  ــی - اس ــاری ایران ــای معم ــا ویژگی‌ه ــای آن ب ــازه و بن ــوع س ــق ن ــر تطبی ــد ب ــا تاکی ــان ب ــی اصفه ــگاه بین‌الملل ــداث نمایش اح
ســال 1399 بــه اتمــام و مــورد بهره‌بــرداری قــرار گرفــت تــا بــا بهره‌منــدي از فضــا، امكانــات، تســهيلات نمايشــگاهي منحصــر بــه فــرد 
ــدگان،  ــرای تولیدکنن ــي ب ــي و بين‌الملل ــگاه‌هاي تخصص ــي نمايش ــق برپاي ــبي را از طري ــه مناس ــتر و زمين ــص؛ بس ــای متخص و نیرو‌ه
بازرگانــان داخلــي و خارجــي مهيــا نمایــد تــا بــا عرضــه‌ی توانمندي‌هــا و مبــادلات تجــاري؛ ســرمايه گذاري‌هــاي مشــترك و بيــن المللــي 
ــت و  ــی صنع ــار اهال ــگاه در اختی ــاز نمایش ــتین ف ــوان نخس ــه عن ــر ب ــالن امیرکبی ــون س ــند. تاکن ــعه بخش ــل توس ــن مح ــود را در ای خ

اقتصــاد قــرار گرفتــه اســت.
رویای بزرگ شهر، فازهای آتی و مراحل تکمیلی مهم دیگری نیز دارد. که عبارتند از:

فاز دوم سالن نمایشگا‌ه‌های بین‌المللی

*سالن‌های دوم و سوم نمایشگاه
*ساختمان مرکز تجاری و بازرگانی نمایشگاه

*مرکز فرهنگی و گردشگری نمایشگاه

از آن‌جا که صنعت نمایشگاهی به عنوان یکی از موتورهای محرک اقتصاد، نقش بسزایی در توسعه‌ی تجارت، معرفی محصولات 
و خدمات جدید، ایجاد فرصت‌ های شغلی و تقویت تعاملات بین‌المللی ایفا می‌نماید، شهرداری اصفهان بر آن است تا توسعه‌ی 
این عرصه‌ی ملی و بین‌المللی را در قالب فاز دوم، با همکاری و مشارکت فعالین اقتصادی بخش خصوصی به سرانجام برساند.
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سالن‌های دوم و سوم نمایشگاه بین‌المللی اصفهان
با توجه به نیاز آینده شهر اصفهان و معرفی این شهر به عنوان یک مرکز نمایشگاهی در مرکز کشور، توسعه فضای نمایشگاهی به 
میزان 90,000 مترمرب�ع ضروری می‌باشد. این در حالی است که در مقطع کنونی فضای سرپوشیده نمایشگاه بین المللی اصفهان 

15,000 متر مرب�ع می‌باشد. 
معتبر  نمایشگاه‌های  از  الگو‌گیری  با  و  نمایشگاه  شرکت  نیازهای  گرفتن  نظر  در  با  اصفهان،  بین‌المللی  نمایشگاه  دوم  فاز  در 
کشورهای دیگر و مطابقت آن با شهرک‌های نمایشگاهی کشورهای منطقه، هفت سالن 7,200 متر مربعی در نظر گرفته شده است 
بنابراین متراژ فضای  اجرا و مورد بهره‌بردرای قرار خواهد گرفت.  تقاضا،  افزایش میزان  با  و  به صورت تدریجی  این سالن‌ها  که 

سرپوشیده نمایشگاه اصفهان پس از اجرای این طرح‌ها توسعه‌ی‌ 65,000 متر مرب�ع فضای نمایشگاهی خواهد بود.
 طراحی سالن سوم نمایشگاه بین‌المللی اصفهان نیز در دست اقدام می باشد. هر یک از این سالن‌ها می‌تواند به عنوان یک 

نمایشگاه دائمی، پذیرای مشارکت‌کنندگان باشد.

برآورد هزینه‌های طرح

هزینه )میلیون ریال(عنوان

3,000,000برآورد هزینه احداث و بهره برداری سالن دوم

3,000,000برآورد هزینه احداث و بهره برداری سالن سوم
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ساختمان مرکز تجاری و بازرگانی نمایشگاه بین‌المللی اصفهان
شرکت نمایشگاه بین المللی استان اصفهان در راستای رسالت و چشم انداز خود به عنوان پل ارتباطی برای توسعه شبکه‌های 
تولید، تجارت و صادرات با سازماندهی نمایشگاه‌ها، رویداد‌ها و همایش‌های داخلی و بین المللی، اقدام به بازطراحی و باز تعریف 
ساختمان اداری و خدمات پشتیبانی خود نمود. از این‌رو ساختمان مذکور با فضایی بالغ بر 9000 متر مرب�ع، از یک مرکز صرفا اداری 
خارج شده و با تغییر کاربری، تبدیل به مرکز تجارت و بازاریابی نمایشگاه بین المللی اصفهان می‌گردد. مرکز تجارت و بازاریابی 
المللی اصفهان در راستای خدمت رسانی به شرکت‌ها و کسب و کار‌ها؛ در طبقات اول و دوم ساختمان غربی،  نمایشگاه بین 
فضاهای اداری و کار اشتراکی )Shared office(،  را در ابعاد و اندازه‌های متنوع  به همراه خدماتی همچون فضای استراحت و اتاق 

جلسات فراهم آورده است. 



124

برآورد هزینه های طرح

هزینه )میلیون ریال(عنوان

2,700,000احداث مرکز تجاری و بازرگانی
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سالن‌های دوم و سوم نمایشگاه بین‌المللی اصفهان
یکی از ویژگی‌های منحصر به فردی که در طراحی شهرک نمایشگاه بین‌المللی اصفهان انجام شده است، توجه به مسئله فراغت و 
استراحت مشارکت‌کنندگان و بازدید‌کنندگان می‌باشد. این ویژگی با اختصاص فضای وسیعی توأم با مبلمان شهری، فضای سبز 

و آب‌نما‌های موزیکال ایجاد می‌گردد.
مجموعه فرهنگی گردشگری نمایشگاه بین المللی اصفهان در فضایی بالغ بر 6000 متر مرب�ع شامل فضای رستوران و فود‌کورت، 

سینما، سالن همایش و کنسرت، نمازخانه و فضاهای اقامتی آماده پذیرایی از بازدید‌کنندگان محترم می‌باشد.

برآورد هزینه های طرح

هزینه )میلیون ریال(عنوان

3,000,000برآورد هزینه احداث و بهره برداری سالن دوم
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طرح توسعه حرم مطهر حضرت زينب )س(*
بــا توجــه بــه ویژگی‌هــای منطقــه ۱۴ شــهرداری اصفهــان؛ همچــون تراکــم جمعیتــی بــالا، کمبــود ســرانه‌ها و فرســودگی عمــده بافــت 
ایــن منطقــه؛ ایــده‌ی توســعه حــرم مطهــر حضــرت زینــب علیهاســام درتامیــن کمبودهــا و نیازهــای ایــن منطقــه دارای اهمیــت اســت. 
برایــن اســاس؛ اســتفاده از گســترش حــرم مطهــر بــه عنــوان محــرک توســعه، در راســتای ایجــاد مرکــز منطقــه ای در شــمال شــرقی 
اصفهــان؛ درعرصــه 34 هکتــار بــا عملکــرد شــهری و منطقــه ای پیشــنهاد شــده اســت کــه در ایــن صــورت بهره‌بــرداری بهینــه از زمیــن 

و زیرزمیــن در راســتای منافــع شــهر، منافــع ملــی وچنــد هســته‌ای بــودن کلان شــهر اصفهــان؛ انجــام می‌شــود.
طـــرح مذکـــور در قالـــب مجموعه‌هـــای هتـــل، تجـــاری، اداری، فرهنگـــی، آموزشـــی و خدماتـــی در عرصـــه‌ای بـــه مســـاحت 15 هکتـــار 

ــردد. تعریـــف می‌‌گـ
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برآورد هزینه‌های مالی )میلیون ریال(

وضعیت فیزیکی پروژه و هزینه‌ها

هزینهکاربریمحدودهنوع هزینه

آزاد سازی و تملک، 
طراحی، ساخت

A 823,842تجاری، اداری، خدماتیبلوک

B 138,899تجاری، اداری، خدماتیبلوک

C 1,545,156تجاری، اداری، خدماتیبلوک

D 1,787,800هتل، پردیس سینمایی، رستورانبلوک

E 1,384,308تجاری، خدماتیبلوک

F 980,936آموزشی، تجاری، اداریبلوک

G 1,932,809مسکونی، تجاری، خدماتیبلوک

H 4,186,713تجاری، اداری، خدماتیبلوک

1,827,979سایر هزینه ها

15,858,542مجموع



خدمات شهری 
و محیط زیست

کارخانه هاضم خشک

احداث نیروگاه زباله سوز

احداث نیروگاه خورشیدی سایت سجزی
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کارخانه هاضم خشک*
بهره‌بـرداری از انرژی‌هـای نـو و کاهـش آلودگی‌هـای زیسـت‌محیطی از اولویت‌هـای مهـم شـهرداری اصفهـان می‌باشـد. از ایـن‌رو بـه 

عنـوان یکـی از شـهرهای مهـم و پیشـرو کشـور در بحـث مدیریـت پسـماند پـروژه حاضـر طراحـی و پیشـنهاد گردیده اسـت. 
از جمله مزایای این پروژه عبارتند از:

*کاهش آلودگی محیط زیست
*امکان بازگشت سری�ع سرمایه با توجه به تعهدات وزارت نیرو مبنی بر خرید برق

*نزدیکی محل پروژه به محل تجمی�ع پسماند شهر اصفهان و کاهش هزینه‌های حمل‌و‌نقل
*بهره‌برداری از انرژی‌های نو و حرکت در جهت سیاست‌های کلان کشور و جهان
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تشریح کلی طرح

*ظرفیت نیروگاه:

روز  در  شهری  جامد  پسماند  تن   300 نیروگاه  این  ظرفیت   
است، که با تلفیق با نیروگاه زباله سوز به ظرفیت 300 تن اجرا 

می‌گردد.
*ورودی‌ها:

 750 تن پسماند جامد شهری + 50 تن شیرابه
*محصولات اصلی و جانبی:

 بــرق تولیــدی حاصــل از ســوختن بیــوگاز + حــرارت تولیــدی 
حاصــل از ســیکل ترکیبــی+ کــود کمپوســت + کــود مایــ�ع

*فازبندی پروژه: 

این پروژه با ظرفیت  300 تن ایجاد و راه‌اندازی می‌گردد.
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خلاصه‌ برآورد اقتصادي، فني و مالي طرح

مشخصات فنی

300 ظرفیت زباله در روز)تن در روز(

3500 گیت فی)ریال بر کیلوگرم(

35% سالانه نرخ رشد هزینه‌ها

33% سالانه نرخ رشد درآمدها

مشخصات فنی

3,000 هزینه سرمایه‌گذاری )دلار بر کیلووات(

12 ظرفیت )مگاوات(

% 84 ضریب تولید

500,000 نرخ تسعیر ارز

420,000 نرخ تسعیر ارز )مبنای پرداخت(

9.5 نرخ هر کیلووات ساعت در4 سال و 6 ماه اول )سنت دلار(

30,000 نرخ فروش در بورس

% 29 رشد نرخ فروش در بورس

3,500 گیت فی )ریال بر کیلوگرم(

% 4 هزینه تعمیر و نگهداری

300 ظرفیت زباله در روز  )تن در روز(

% 10 افزایش سالانه نرخ گیت فی

330 تعداد روز کاری

% 10 ارزش اسقاط

% 25 نرخ رشد هزینه بهره‌برداری
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جمع بندی هزینه‌ها )میلیون دلار(

13.5 هزینه سرمایه‌گذاری

0.54 هزینه تعمیر و نگهداری سالانه

14.04 کل هزینه

بازگشت سرمایه

% 43 )I.R.R( نرخ بازده داخلی

32 ماه از شروع بهره‌برداری )PBP( دورهٔ بازگشت سرمایه
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احداث نیروگاه زباله‌سوز*
ازدیـاد حجـم زباله‌هـای شـهری و افزایـش مشـکلات دفـع آن همچنیـن کمبـود زمیـن مناسـب جهـت دفـن و مسـائل زیسـت‌محیطی 
باعـث ایجـاد نیروگاه‌هـای زبالـه سـوز در جهـان امـروز گردیـده اسـت. زباله‌سـوزی به‌عنـوان یـک راهـکار مؤثـر در مدیریـت پسـماند، 
به‌ویـژه در شـهر اصفهـان؛ کـه بـا مشـکلات جـدی در زمینـه مدیریـت پسـماند مواجـه اسـت، اهمیـت بسـیاری دارد. یکـی از مزایـای 
اصلـی زبالـه سـوزی، کاهـش حجـم زباله‌هـا و کنتـرل آلودگـی محیط‌زیسـت اسـت. بـا توجـه بـه فاصلـه محـل دفـن و کارخانـه پـردازش 

پسـماند شـهر اصفهـان، اسـتفاده از زباله‌سـوز می‌توانـد منجـر بـه کاهـش چشـم‌گیر هزینه‌هـای حمل‌و‌نقـل پسـماند شـود.
شهرداری اصفهان در نظر دارد نسبت به احداث یک واحد زباله‌سوز به ظرفیت ورودی 600 تن پسماند در روز اقدام نماید. 

خلاصه‌ برآورد اقتصادي، فني و مالي طرح

مشخصات فنی

6,000 هزینه سرمایه‌گذاری )دلار بر کیلووات( 

12 ظرفیت )مگاوات(

% 84 ضریب تولید 

500,000 نرخ تسعیر ارز

420,000 نرخ تسعیر ارز )مبنای پرداخت(

9.5 نرخ هر کیلووات‌ساعت در4 سال و 6 ماه اول )سنت دلار( 

30,000 نرخ فروش در بورس 

% 29 رشد نرخ فروش در بورس 

3,500 گیت فی )ریال بر کیلوگرم(

% 4 هزینه تعمیر و نگهداری

600 ظرفیت زباله در روز  )تن در روز( 

% 10 افزایش  سالانه نرخ گیت فی 

330 تعداد روز کاری 

% 10 ارزش اسقاط 

% 25 نرخ رشد هزینه بهره برداری
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جمع بندی هزینه‌ها )میلیون دلار(

108 هزینه سرمایه‌گذاری

4 هزینه تعمیر و نگهداری سالانه

112 کل هزینه

بازگشت سرمایه

% 32 )I.R.R( نرخ بازده داخلی

44 ماه از شروع بهره‌برداری )PBP( دورهٔ بازگشت سرمایه
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نیروگاه خورشیدی سایت سجزی*
امـروزه بـا توجـه بـه محدودیـت منابـ�ع فسـیلی و اهمیـت حفظ محیط زیسـت؛ تأمین انـرژی از منابـ�ع تجدیدپذیر ماننـد آب، باد، زمین 
گرمایـی و خورشـید اهمیـت یافتـه اسـت. انـرژی خورشـیدی بـه دلیـل دسترسـی آسـان و هزینـه پاییـن، مـورد توجـه ویـژه قـرار دارد. 
ایـن پـروژه بـا هـدف احـداث نیـروگاه خورشـیدی در زمینـی متعلـق بـه شـهرداری انجـام می‌شـود که علاوه بـر درآمدزایـی، از هدررفت 
زمین‌هـای طبیعـی و هزینه‌هـای اضافـی شـبکه جلوگیـری می‌کنـد. ایـن نیـروگاه همچنیـن باعـث کاهـش سـالیانه 1800 هـزار تـن 

انتشـار دی‌اکسـید‌کربن در اسـتان خواهـد شـد و بـرای صنایـ�ع مختلـف قابـل اسـتفاده اسـت.

مشخصات کلی طرح

1600 هکتارمتراژ

1 مگا واتظرفیت اولیه

حداکثر 1000 مگا واتظرفیت ثانویه

Mono Crystalکیفیت پنل

21.3 %حداکثر بازدهی

IP 68استاندارد

W 550ظرفیت

25 سالگارانتی

200,000 میلیون ریالهزینه احداث ظرفیت اولیه
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سایر فرصت‌ها***
جــذب ســرمایه‌گذاری بخــش خصوصــی در اجــرای پروژه‌هــای شــهری یکــی از اصلی‌تریــن برنامه‌هــای شــهرداری اصفهــان می‌باشــد، 
ــل  ــای ذی ــت. فرصت‌ه ــوده اس ــی نم ــش خصوص ــا بخ ــارکت ب ــل مش ــای قاب ــایی ظرفیت‌ه ــه شناس ــدام ب ــرمایه‌گذاری اق ــازمان س س

پتانســیل‌های بالقــوه ســرمایه‌گذاری در شــهر اصفهــان می‌باشــد کــه در مرحلــه تحلیــل فنی-اقتصــادی قــرار دارد. 

احداث بازار موتور سیکلت و دوچرخه 
در زمینی به مساحت 13,500 مترمرب�ع واقع در خیابان سروش اصفهان

احداث خط دوم تله‌سیژ ناژوان به طول 5 کیلومتر  
حدفاصل میدان سهروردی تا کوه آتشگاه اصفهان

احداث مجموعه فرهنگی، تفریحی و نشاط اجتماعی پارک مشاهیر اصفهان   
در زمینی به مساحت 235,000 متر مرب�ع  واقع در مجموعه گل نرگس

احداث مجموعه تفریحی و نشاط اجتماعی سرزمین نوجوان و کودک    
در زمینی به مساحت 26000 متر مرب�ع در مجاورت پل شهرستان اصفهان
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احداث مجموعه تجاری و پارکینگ میدان جمهوری  
در زمینی به مساحت 13,500 مترمرب�ع واقع در خیابان سروش اصفهان

احداث مجموعه تجاری و پایانه حمل و نقل مسافر درون شهری صمدیه اصفهان  
در زمینی به مساحت 1,700 متر مرب�ع

احداث فاز دوم مجموعه تفریحی و نشاط اجتماعی شهر رویاهای اصفهان   
در زمینی به مساحت 70,000 متر مرب�ع

تکمیل مجموعه فرهنگی، اداری و تجاری غدیر سپاهان‌شهر اصفهان     
)در زمینی به مساحت 6600 متر مرب�ع و زیربنای 14,000 متر مرب�ع(
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